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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容
概不負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對
因本公告全部或任何部份內容而產生或因倚賴該等內容而引致的任何損
失承擔任何責任。

FUJIAN HOLDINGS LIMITED
閩 港 控 股 有 限 公 司

（於香港註冊成立之有限公司）
（股份代號：00181）

年度業績公佈
截至二零二二年十二月三十一日止年度

財務摘要

二零二二年 二零二一年
千港元 千港元

收益 18,898 23,427
  

本公司持有人應佔（虧損）╱盈利 (14,308) 3,641
  

每股（虧損）╱盈利
 基本（每股港仙） (1.25) 0.32

  

 攤薄（每股港仙） (1.25) 0.32
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業績

本人謹代表閩港控股有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」），提呈本公司
及其附屬公司（統稱「本集團」）截至二零二二年十二月三十一日止年度之
綜合業績，連同截至二零二一年十二月三十一日止年度同期之比較數字
如下：

綜合損益及其他全面收益表
截至二零二二年十二月三十一日止年度（以港元列示）

附註 二零二二年 二零二一年

收益 4 18,898,404 23,427,213

其他收入 6 318,271 328,978

其他收益及虧損 7 (2,473,799) 3,054,012

員工福利支出 (11,227,512) (11,947,750)

物業、廠房及設備折舊 (3,765,086) (3,988,799)

使用權資產折舊 (3,076,609) (3,255,587)

財務成本 (96,737) (28,986)

應佔聯營公司之盈利 4,332,636 7,346,545

視作出售聯營公司之（虧損）╱收益 (2,085,554) 3,462,133

其他經營費用 (13,725,543) (15,714,627)  
  

除稅前（虧損）╱盈利 (12,901,529) 2,683,132

所得稅（支出）╱抵免 8 (1,406,268) 957,447  
  

本年度（虧損）╱盈利分配於
 本公司持有人 (14,307,797) 3,640,579  
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附註 二零二二年 二零二一年

其他全面（開支）╱收益分配
 於本公司持有人
隨後可重分類至損益之項目：
 換算海外業務產生之匯兌差額 (10,966,105) 4,854,808

 重新分類至損益的匯兌差額：
  視作出售聯營公司 (1,862,871) (1,738,228)  

  

本年度其他全面（開支）╱收益分配於
 本公司持有人扣除所得稅 (12,828,976) 3,116,580  

  

本年度全面（開支）╱收益分配於
 本公司持有人 (27,136,773) 6,757,159  

  

每股（虧損）╱盈利
基本（每股港仙） 10 (1.25) 0.32  

  

攤薄（每股港仙） 10 (1.25) 0.32  
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綜合財務狀況表
於二零二二年十二月三十一日（以港元列示）

附註 二零二二年 二零二一年

非流動資產
 物業、廠房及設備 12,596,501 16,264,079

 使用權資產 6,924,353 7,570,121

 投資物業 234,900,000 235,800,000

 於聯營公司之權益 14,513,460 128,507,445

 透過損益按公允價值衡量
  之金融資產 104,515,000 –

 遞延稅項資產 – 1,886,819  
  

373,449,314 390,028,464  
  

流動資產
 存貨 285,767 293,550

 貿易及其他應收賬款 11 970,883 1,918,563

 現金及銀行結餘 39,730,957 49,520,268  
  

40,987,607 51,732,381  
  

流動負債
 貿易及其他應付賬款 12 9,503,695 10,453,374

 租賃負債 1,234,573 239,739  
  

10,738,268 10,693,113  
  

流動資產淨值 30,249,339 41,039,268  
  

總資產減流動負債 403,698,653 431,067,732  
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附註 二零二二年 二零二一年

資本及儲備
本公司持有人應佔權益
 股本 13 898,839,029 898,839,029

 儲備 (496,314,789) (469,178,016)  
  

股本權益總額 402,524,240 429,661,013  
  

非流動負債
租賃負債 248,245 –

遞延稅項負債 926,168 1,406,719  
  

1,174,413 1,406,719  
  

403,698,653 431,067,732  
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綜合財務報表之附註
截至二零二二年十二月三十一日止年度（以港元列示）

1. 編製基準

合規聲明

包括在初步年度業績公布中有關於截至二零二二年及二零二一年十二月三十一日
止年度的財務資料並不構成本公司於該等年度的法定年度綜合財務報告，惟摘於
該綜合財務報告。根據香港《公司條例》（第622章）第436條的要求披露有關這些法定
綜合財務報告的詳細信息如下：

根據香港《公司條例》（第622章）第662(3)條及附表6第3部，本公司已向公司註冊處處
長提供了截至二零二二年十二月三十一日止的年度財務報告，並將會在適當的時
候提供截至二零二一年十二月三十一日止年度財務報告。

本公司的核數師報告了本集團在這兩年的綜合財務報告。核數師報告是無保留意
見的；沒有包含核數師在無保留意見下而強調需要注意事項的參考；亦沒有包含根
據香港《公司條例》（第622章）第406(2)條，第407(2)條或第407(3)條的聲明。

本綜合財務報表是按照香港會計師公會頒佈的所有適用的《香港財務報告準則》（「香
港財務報告準則」）（此統稱包含所有適用的個別《香港財務報告準則》、《香港會計準則》
（「香港會計準則」）和詮釋）、香港公認會計原則的規定及香港《公司條例》的適用規
定編製。本綜合財務報表同時符合適用的《香港聯合交易所有限公司證券上巿規則》
披露規定。

本集團並沒有採用本會計年度尚未生效的新訂香港財務報告準則及闡釋。

2. 一般

閩港控股有限公司（「本公司」）為一家於香港註冊成立之公開上市公司。其股份於香
港聯合交易所有限公司（「聯交所」）上市。其直接控股公司為華晶科技投資有限公司，
乃於英屬處女群島成立之企業及其最終控股公司則為福建省旅遊發展集團有限公
司（原稱福建省旅遊發展集團有限責任公司）（「旅遊集團」），乃中國之國有企業。本
公司註冊辦事處及主要營業地址為香港干諾道中200號信德中心西座33樓3306至08室。

本公司及其附屬公司（統稱為「本集團」）主要從事投資控股、位於香港之物業投資及
位於中國之酒店業務。

綜合財務報表以本公司之功能貨幣港元呈列。
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3. 應用新訂及經修訂香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）

於本年度強制生效的經修訂香港財務報告準則

本年度，本集團首次應用香港會計師公會（「香港會計師公會」）對「香港財務報告準則」
條文所作的修訂及對《香港會計準則》的下列修訂，這些修訂在2022年1月1日起或之
後的年度期間具有法定效力，以編製合併財務報表：

修訂香港財務報告準則第三號 參考概念架構
修訂香港財務報告準則第十六號 超過2021年6月30日的COVID-19相關租金優惠
修訂香港會計準則第十六號 資產、設備及物料 — 預期使用前收益
香港會計準則第三十七號 不利合同 — 履行合同的成本
修訂香港財務報告準則 2018–2020之年度改進修訂

於本年度應用香港財務報告準則的修訂對本集團本年度及過往年度的綜合財務狀
況及表現及╱或對本集團所載於合併財務報表的披露並無重大影響。

已頒布但尚未生效的新訂及經修訂香港財務報告準則

本集團並無提早應用以下已頒布但尚未生效的新訂及經修訂香港財務報告準則：

香港務報告準則第十七號（包括
 二零二零年十月和二零二二年二月
 對香港務報告準則第十七號的修訂）

保險合約 1

修訂香港務報告準則第十號和
 香港會計準則第二十八號

投資者與其聯營企業或合資企業之間的
 資產出售或貢獻 2

修訂香港務報告準則第十六號 銷售和租回中的租賃負債 3

修訂香港會計準則第一號 將負債歸類為流動負債或非流動負債及
 有關對香港解釋五（二零二零年）3

修訂香港會計準則第一號 具有契約條款的非流動負債 3

修訂香港會計準則第一號和
 香港務報告準則實務準則第二號

會計政策的披露 1

修訂香港會計準則第八號 會計估計的定義 1

修訂香港會計準則第十二號 與單一交易產生的資產和負債有關的
 遞延稅項 1

1 適用於2023年1月1日或之後開始的年度期間
2 適用於待定日期或之後開始的年度期間
3 適用於2024年1月1日或之後開始的年度期間

本公司董事預期應用所有其他新訂香港財務報告準則及其修訂本於可見將來不會
對綜合財務報表產生重大影響。
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4. 收益

收益的分析如下：

二零二二年 二零二一年

其他業務收入
 — 出租收入 4,511,972 5,146,981

客戶合同收入
 — 酒店業務收益 14,386,432 18,280,232 

  

18,898,404 23,427,213 
  

5. 分部資料

就資源分配及分部表現評估向本公司董事局（即主要經營決策者）所呈報之資料，側
重於交付或提供之服務之種類。

本集團根據香港財務報告準則第8號設定之經營及可申報分部如下：

物業投資 — 出租投資物業

酒店業務 — 酒店營運
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分部收益及業績

本集團按可申報分部劃分之收益及業績分析如下：

物業投資 酒店業務 總額

二零二二年 二零二一年 二零二二年 二零二一年 二零二二年 二零二一年

申報分部劃分之收益
來自外部客戶收益 4,511,972 5,146,981 14,386,432 18,280,232 18,898,404 23,427,213       

申報分部劃分之業績
未計其他收益及虧損的
 分部業績： 3,049,200 4,883,958 (9,575,535) (5,965,226) (6,526,335) (1,081,268)

投資物業的公允價值淨
 （減少）╱增加 (900,000) 2,000,000 – – (900,000) 2,000,000       

分部業績 2,149,200 6,883,958 (9,575,535) (5,965,226) (7,426,335) 918,732

未攤分（支出）╱收入 (2,251,464) 114,412

財務成本 (96,737) (28,986)

企業行政成本 (5,374,075) (9,129,704)

應佔聯營公司之盈利 4,332,636 7,346,545

視作出售聯營公司
 之（虧損）╱收益 (2,085,554) 3,462,133   

除稅前（虧損）╱盈利 (12,901,529) 2,683,132

所得稅（支出）╱抵免 (1,406,268) 957,447   

本年度（虧損）╱盈利 (14,307,797) 3,640,579   

上文所報之分部收益指來自外部客戶之收益。本年內並無分部間銷售額（二零二一年：
無）。

可申報及營運分部之會計政策與本集團會計政策相同。分部盈利指各分部賺取之
盈利，惟並無分配銀行利息收入及其他未攤分收入╱（支出），企業行政成本包括董
事酬金、應佔聯營公司之盈利及所得稅支出。此計量方法呈報予主要經營決策者作
為資源分配及評估表現之用。
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分部資產及負債

本集團按可申報及營運分部劃分之資產及負債分析如下：

物業投資 酒店業務 總額
二零二二年 二零二一年 二零二二年 二零二一年 二零二二年 二零二一年

資產
分部資產 242,295,594 244,326,222 52,981,258 66,662,719 295,276,852 310,988,941

於聯營公司之權益 14,513,460 128,507,445

透過損益按公允價值
 衡量之金融資產 104,515,000 –

未攤分公司資產 131,609 2,264,459   

綜合總資產 414,436,921 441,760,845   

負債
分部負債 (3,248,483) (2,123,578) (6,818,855) (7,443,232) (10,067,338) (9,566,810)

未攤分公司負債 (1,845,343) (2,533,022)   

綜合總負債 (11,912,681) (12,099,832)   

除某些現金及銀行結餘，於聯營公司之權益、透過損益按公允價值衡量之金融資產
及遞延稅項資產，所有資產均已分配至營運分部。

除某些流動負債結餘及遞延稅項負債外，所有負債均已分配至可申報分部。

其他分部資料

物業投資 酒店業務 總額
二零二二年 二零二一年 二零二二年 二零二一年 二零二二年 二零二一年

其他分部資料
非流動資產添置 2,479,491 – 568,358 1,169,597 3,047,849 1,169,597

物業、廠房及設備
 之折舊 20,313 20,963 3,744,773 3,967,836 3,765,086 3,988,799

使用權資產之折舊 1,202,602 1,381,580 1,874,007 1,874,007 3,076,609 3,255,587

投資物業的公允價值淨
 減少╱（增加） 900,000 (2,000,000) – – 900,000 (2,000,000)

出售物業、廠房及設備
 之虧損確認 – – 6,828 5,003 6,828 5,003       
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地區資料

本集團之業務經營於兩個主要地區區域 — 中國內地及香港。

按營運位置，本集團來自外部客戶之收益及有關按地理地區劃分，非金融資產中的
非流動資產和遞延稅項資產的相關資訊，將根據資產所在地區進行呈現，詳細資訊
如下：

來自外部客戶之收益 非流動資產
二零二二年 二零二一年 二零二二年 二零二一年

中國內地 14,386,432 18,280,232 32,463,623 152,027,523

香港 4,511,972 5,146,981 236,470,691 236,114,122 
    

18,898,404 23,427,213 268,934,314 388,141,645 
    

有關主要客戶的資料

本集團於二零二二年及二零二一年度並沒有外部客戶與本集團訂立的交易超過
10%之集團收益。

6. 其他收入

二零二二年 二零二一年

銀行利息收入 50,854 49,975

政府資助（附註） 139,696 91,575

其他 127,721 187,428 
  

318,271 328,978 
  

附註：

於本報告期，本集團確認新型冠狀病毒肺炎 — 相關的政府補助為72,000港元（二零
二一年：91,575港元），該補助乃與香港政府提供的就業支援計劃有關。政府資助金
額67,696港元，乃授予於中國內地的附屬公司。

7. 其他收益及虧損

二零二二年 二零二一年

投資物業的公允值淨（減少）╱增加 (900,000) 2,000,000

產生自金融資產（結構性存款）之公允值改變之
 （虧損）╱收益（通過損益以反映公允值） (1,573,866) 1,029,205

處置廠房、機器及設備的損失 (6,828) –

淨外匯收益 6,895 24,807 
  

(2,473,799) 3,054,012 
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8. 所得稅

二零二二年 二零二一年

遞延稅項：
 本年度 1,406,268 (957,447) 

  

本年度於損益表確認的所得稅（支出）╱抵免 1,406,268 (957,447) 
  

根據香港利得稅兩級制利得稅率制度，合資格集團成員的首200萬港元利潤將按8.25%

的稅率徵稅，而超過200萬港元的利潤將按16.5%的稅率徵稅。不符合兩級制利得稅
率制度的其他香港集團成員的利潤將繼續按16.5%的統一稅率徵稅。因此，合資格
集團成員按香港利得稅估計應評稅利潤的首200萬港元計算，稅率為8.25%，而應評
稅利潤則按200萬港元以上的估計應評稅利潤計算，稅率為16.5%。

因此，符合條件的集團實體的香港利潤稅按照估計可評定利潤的前200萬港元計算
8.25%，超過200萬港元的估計可評定利潤則計算16.5%。

由於本公司有確認之承前稅務虧損抵銷估計應課稅盈利，及其香港附屬公司並無
估計應課稅盈利，故並無於綜合財務報表內就香港利得稅計提撥備（二零二一年：無）。

按中華人民共和國企業所得稅法（「企業所得稅法」）及企業所得稅法實施細則，中華
人民共和國企業所得稅撥備為25%（二零二一年：25%）。

由於中國內地子公司在本年度（二零二一年：零）的稅務目的上產生了虧損，因此在
合併財務報表中未作出中國企業所得稅的撥備。
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9. 本年度盈利

二零二二年 二零二一年

本年度盈利已（計入）╱扣除：

投資物業租金收入總額 (4,511,972) (5,146,981)

減：本年度從投資物業收取之租金收入而產生
 直接經營費用 260,170 280,498 

  

(4,251,802) (4,866,483) 
  

員工福利支出（包括董事酬金）：
 薪金和其他實物福利 10,267,791 11,166,537

 退休計劃供款 959,721 781,213 
  

11,227,512 11,947,750 
  

使用權資產之折舊 3,076,609 3,255,587

酒店物業之折舊 2,449,064 2,449,064

其他物業、廠房及設備之折舊 1,316,022 1,539,735 
  

總折舊 6,841,695 7,244,386 
  

核數師酬金 780,000 780,000 
  

10. 每股（虧損）╱盈利

本公司權益持有人截至二零二二年及二零二一年十二月三十一日止之應佔之每股
基本及攤薄（虧損）╱盈利乃按下列公司之資料計算：

二零二二年 二零二一年

盈利
本年度本公司權益持有人應佔（虧損）╱盈利用以計算
 每股基本及攤薄之盈利 (14,307,797) 3,640,579 

  

股份數目
用以計算每股基本及攤薄盈利之普通股加權平均股數 1,145,546,000 1,145,546,000 

  

二零二二年及二零二一年並無潛在未發行之普通股，因此，二零二二年及二零二一
年並無攤薄盈利。
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11. 貿易及其他應收賬款

二零二二年 二零二一年

應收貿易賬款 378,603 886,331

減值撥備 (115,717) (126,426) 
  

262,886 759,905 
  

其他應收款項、公用設施按金及預付款項 13,405,258 15,031,068

減值撥備 (12,697,261) (13,872,410) 
  

707,997 1,158,658 
  

貿易及其他應收賬款總額 970,883 1,918,563 
  

以下是報告結束日期時根據發票日期的應收貿易款扣除損失撥備的賬齡分析。

二零二二年 二零二一年

0–30天 365,562 880,526

31–60天 13,041 –

61–90天 – –

91–180天 – 5,805 
  

378,603 886,331

減：減值撥備 (115,717) (126,426) 
  

262,886 759,905 
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12. 貿易及其他應付賬款

2022 2021

應付貿易賬款 1,103,193 1,253,454

其他應付賬款 6,783,074 7,220,332

已收按金 1,617,428 1,979,588 
  

貿易及其他應付賬款總額 9,503,695 10,453,374 
  

應付貿易賬款於年度報表結算日按發票日之賬齡分析如下：

二零二二年 二零二一年

0–180日 728,335 1,001,731

181–360日 127,398 41,011

超過360日 247,460 210,712 
  

1,103,193 1,253,454 
  

平均信貸期為六十天（二零二一年：六十天）。

13. 股本

二零二二年 二零二一年
股票數目 港元 股票數目 港元

已發行及繳足股本
於一月一日及
 十二月三十一日 1,145,546,000 898,839,029 1,145,546,000 898,839,029

    



– 16 –

管理層討論及分析

業務回顧

截至二零二二年十二月三十一日止之年度，本集團錄得持有人應佔虧損
約1,431萬港元（二零二一年十二月三十一日：約364萬港元盈利）。本集團
的虧損主要由於下面闡釋的一連串無法掌控因素，以及本集團內地酒店
的旅遊接待人次下降及寫字樓租戶拖延或擱置寫字樓租約決定，並對本
集團的財務業務造成負面影響。

視作出售聯營公司

因視作出售聯營公司所產生的商譽相對之前一年少，再加上當時區域貨
幣減值所影響，截至二零二二年十二月三十一日止年度被視作出售聯營
公司產生約209萬港元虧損，相對比截至二零二一年十二月三十一日止年
度則為溢利346萬港元。

投資物業公允值

因香港甲級寫字樓市場持續受壓，截至二零二二年十二月三十一日止年
度內集團投資物業公允值淨減少90萬港元，相對比截至二零二一年十二
月三十一日止年度投資物業公允值則淨增加200萬港元。

所得稅（支出）╱抵免

因本年度逆轉約189萬港元遞延稅項資產，因此截至二零二二年十二月
三十一日止年度利得稅產生約141萬港元支出，相對比截至二零二一年
十二月三十一日止年度利得稅則為96萬港元抵免。

應佔聯營公司之虧損

因本年度市場狀況不利，截至二零二二年十二月三十一日止年度應佔福
州和聲鋼琴股份有限公司產生約174萬港元虧損，相對比截至二零二一年
十二月三十一日止年度應佔聯營公司虧損則為6萬港元。
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一間聯營公司不再被視為聯營公司

於二零二二年八月，本公司之聯營公司福建華閩租賃有限公司（「福建華
閩租賃」）的註冊資本由270,000,000元人民幣增加至500,000,000元人民幣。
增資完成後，本公司擁有福建華閩租賃的股權減少至18.44%。

截至二零二二年十二月三十一日止年度，融資租賃之權益貢獻約606萬港
元盈利（二零二一年十二月三十一日：約728萬港元盈利）。

產生自金融資產之公允值改變之收益及銀行利息收入

因本年度內地利率持續下降及部份金融資產通過損益反映公允值的影響，
截至二零二二年十二月三十一日止年度產生自金融資產之公允值改變約
為157萬港元之虧損，相對比截至二零二一年十二月三十一日止年度產生
自金融資產之公允值改變約為 103萬港元之收益。

收益減少及成本控制

因市場氣氛疲軟，截至二零二二年十二月三十一日集團收益減少至約1,890

萬港元，相對比截至二零二一年十二月三十一日止年度2,340萬港元。於
實施更嚴格的成本控制措施後，導致持續經營業務中的員工成本減少約
70萬港元。

基於本集團良好的資產負債狀況，現金增值能力及財務狀況持續穩健。
截至二零二二年十二月三十一日止年度，本集團資本負債比率（非流動負
債與股本權益總額加非流動負債之百分比）為0.29%（二零二一年十二月
三十一日：0.33%）。

本集團一直保持低負債比率及擁有充裕的流動資金，面對多變的時代，
集團推行各項節省成本的措施，進一步加強成本控制，儘量減低現金支出。
集團在疫情持續的情況下，以保障員工安全為首要任務，加強內部培訓
提升，健全完善規章制度，積極尋找合適主業儲備項目，為集團下一步可
持續發展做準備。
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營運回顧

A. 星級酒店營運

星級酒店經營是本集團主要收入來源。根據酒店地段及自身設施結
構現狀，酒店定位為休閒商務酒店，拓展會議、培訓客源，加大「戰友
之家」、「商會之家」、「書法家之家」、「援友之家」等文化培育，建立「教
育培訓基地」。

於回顧期內，平均入住率約為25.61%（二零二一年：36.56%)，較去年相
應 回 顧 期 內 下 降 約29.95%。平 均 每 天 房 價 則 約 為 人 民 幣305元（二 零
二一年：人民幣319元），較去年相應回顧期內下降約4.39%。

本集團星級酒店營運截至二零二二年十二月三十一日止年度，各分
類業務的營業額及應佔營業額百分比與二零二一年十二月三十一日
同期比較如下：

二零二二年十二月三十一日 二零二一年十二月三十一日
千港元 佔收益 千港元 佔收益

客房銷售收入 6,198 43% 10,181 56%

餐飲收入 6,244 43% 6,041 33%

出租收入 1,157 8% 1,385 8%

其他 787 6% 673 3% 
    

14,386 100% 18,280 100% 
    

客房銷售收入

房間出租收入主要取決於本集團酒店的可供出租客房、入住率及平
均每天房價。於回顧期內，星級酒店營運房間出租收入為約620萬港元，
較二零二一年同期下降約39.12%。
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因境內旅遊氣氛疲軟影響，酒店業經營收入出現階段性下降，營運成
本剛性支出無法減少，給行業帶來挑戰。回顧期內會議客源佔總客源
約59%，比上年同期約55%增加4個百分點。本集團將繼續加大市場拓
展實行嚴格成本控制措施，尋求進一步改善營運效率，務求儘量減低
不利影響。

餐飲收入

自二零一五年，酒店大力發展其團膳業務。於回顧期內為本集團帶來
約624萬港元的收入，佔酒店業務營業額約43%，比上年同期33%上升
10個百分點。

優質的客戶服務、濃厚的文化氣息、良好的地理位置是酒店的核心競
爭優勢。酒店管理層正採取積極措施應對疫情，練好內功，拓展多元
化經營，啟動餐飲銷售功能。鞏固婚宴，中秋博餅宴、尾牙宴、謝師宴
等宴會線上線下業務，加強與宴會網路平台「婚禮100」、「宴格格」開展
線上銷售合作，爭取在宴會、團膳拓展延伸方面取得更大的成效。

展望未來，隨著疫情對經濟的影響進一步消減，休閒遊及商務差旅消
費需求逐步釋放，境內酒店市場信心逐步恢復，酒店業務正在逐步回
歸正軌。

出租收入

為保持穩定收入，酒店將本集團之酒店內商場出租。此舉為集團於回
顧期內貢獻約116萬港元之出租收入，佔酒店業務營業額8%。
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B. 香港物業

受到經濟存在不明朗因素影響，企業因而抱持觀望態度，年內租賃市
場利淡，導致市場參與率較低。與此同時，香港甲級寫字樓市場持續
受壓，寫字樓租戶拖延或擱置寫字樓租約決定，集團投資物業項目於
回顧期內的出租率只有約九成。香港於2023年全面開關後，寫字樓租
賃需求將會逐步恢復，但由於供應增加將導致整體空置率持續上升，
預期商用物業市場租金仍面臨壓力。

於本回顧期內，香港物業租金收入約為451萬港元，較去年同期下降
約12%。

C. 鋼琴製造

本集團於二零零五年透過完成收購福州和聲鋼琴股份有限公司（「和
聲鋼琴」）25%股權而擴展業務至鋼琴製造業。過去多年來此業務為本
集團帶來穩定之盈利。受市場下降及製造成本上升雙重影響，回顧期
內，應佔和聲鋼琴之權益錄得約174萬港元虧損（二零二一年：約6萬港
元虧損）。

D. 融資租賃

根據福建華閩融資租賃有限公司（「福建華閩租賃」）業務發展需要，本
公司之聯營公司福建華閩租賃的註冊資本由270,000,000元人民幣增加
至500,000,000元人民幣。增資完成後，本公司擁有福建華閩租賃的股
權將減少至18.44%；福建華閩實業（集團）有限公司（「華閩實業」）持有
福建華閩租賃74.24%的股權及福建閩港實業有限公司（「福建閩港」）持
有福建華閩租賃7.32%的股權。另外，是次增資結算產生的股權溢價
合共約68萬元人民幣，將計入其產生期間的資本公積。

截至二零二二年十二月三十一日止年度，融資租賃之權益貢獻約606

萬港元盈利（二零二一年十二月三十一日：約741萬港元盈利）。
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未來發展

提高營運效率及推動收益增長乃是本集團二零二三年的首要任務。本集
團將繼續以投資管理及營運管理作為推動企業價值持續增長的核心：一
方面通過投資管理持續尋找具備健康盈利能力及優秀增長潛力的資產作
為長期投資；另一方面通過在集團層面建立多維度的營運支援體系，優
化內部流程及提升管理效率，以創新的思維規範及規劃企業未來的發展
戰略，全面激發並提升企業資源的潛能和內在價值。

財務回顧

資本架構

於二零二二年十二月三十一日，本公司之股本總額為898,839,029港元，分
為1,145,546,000普通股。

流動資金及財務資源

截至二零二二年十二月三十一日止，本集團之現金結餘淨額約為3,973萬
港元（二零二一年：4,952萬港元）。本集團之資產淨值（資產減負債）約為
40,254萬港元（二零二一年：42,966萬港元）。流動比率（流動資產與流動負
債之比率）為3.82（二零二一年：4.83）。於回顧年度內，本集團之資金及財
政政策並無重大改變。董事認為，本公司在可預見的未來並不會遇上任
何資金流動性和財務資源上的問題。

庫務管理及融資

本集團的融資及庫務政策旨在維持債務狀況及融資構架多元化及平衡。
本集團持續監控其現金流狀況和負債組合，並由本集團的庫務部門中央
統籌以提升融資活動的成本效益。本集團已建立雄厚的資金來源基礎並
將持續尋求符合成本效益的融資途徑，為本集團的營運、潛在投資及發
展提供充足及靈活的流動資金。

借貸成本資本化

於二零二二年十二月三十一日止年度概無借貸成本資本化（二零二一年：
無）。
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資金及財務政策

本集團之現有附屬公司之資金及財政政策均由香港之高級管理層集中管
理及監控。

庫務管理及融資

本集團的融資及庫務政策旨在維持債務狀況及融資構架多元化及平衡。
本集團持續監控其現金流狀況和負債組合，並由本集團的庫務部門中央
統籌以提升融資活動的成本效益。本集團已建立雄厚的資金來源基礎並
將持續尋求符合成本效益的融資途徑，為本集團的營運、潛在投資及發
展提供充足及靈活的流動資金。

銀行貸款及其他借款

本公司及本集團於二零二二年十二月三十一日並無銀行貸款及其他借貸
（二零二一年：無）。

借貸成本資本化

於二零二二年十二月三十一日止年度概無借貸成本資本化（二零二一年：
無）。

匯率波動之風險及相關對沖

就匯率風險而言，本集團之政策並無重大變動。本集團主要於香港及中
國內地營運。大部分交易及現金及現金等值以港元（「港元」）及人民幣（「人
民幣」）計值。本集團就人民幣兌港元之匯率波動承受外匯風險。人民幣
兌港幣之匯率預期存在適量波動，本集團認為有關外匯風險可以接受。
然而，本集團之管理層將密切監控外匯風險，並於必要時考慮使用對沖
工具。

公司目前所經營業務主要集中於香港及中國境內地區，面臨因匯率波動
而導致產生投資於中國境內的項目淨資產值的外幣換算風險。為有效管
理外匯風險，公司密切跟蹤匯率市場走勢，通過優化存量資金安排、調整
項目融資手段等方式對外匯風險進行多渠道管控。
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本集團之現有附屬公司之資金及財政政策均由香港之高級管理層集中管
理及監控。

重大收購及出售

回顧期內，本集團沒有作出重大收購行動或出售任何附屬公司、聯營公
司或合營公司。

資本開支和承擔

本集團於回顧年度內的資本開支為62萬港元（二零二一年度：117萬港元）。
截至二零二二年十二月三十一日及二零二一年十二月三十一日，集團未
有還未行使的資本承擔。

或然負債

本集團於本年內並無任何重大或然負債。

主要事件

除上述者外，於二零二二年十二月三十一日，本集團並無重大資本承擔，
亦無參與重大投資或購入資本資產之未來計劃。

人力資源

於二零二二年十二月三十一日，本集團於香港及廈門擁有約110名僱員。
酬金組合乃根據彼等之表現及市場價格釐定。本集團亦提供僱員培訓、
參與強制性公積金計劃及醫療保險之機會。

股息

董事會不建議派發二零二二年十二月三十一日年度任何股息。

購買、出售或贖回本公司之上市證券

截至二零二二年十二月三十一日止年度，本公司或其附屬公司均無購買、
出售及贖回任何本公司之上市證券。
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董事進行證券交易之標準守則

本公司採納上市規則附錄十所載的《上市發行人董事進行證券交易的標
準守則》（「標準守則」）作為董事進行本公司證券交易的操守守則。經作出
具體徵詢後，所有董事確認彼等於年內均遵照標準守則所載的規定標準。

投資物業

於二零二二年十二月三十一日，本集團之投資物業經獨立專業測量師及
物業估值師按公開市值基準重估為23,490萬港元。

本集團於二零二二年十二月三十一日所持有之投資物業權益詳情如下：

投資物業
租約屆滿

日期
總樓面
面積 落成年份

本集團
應佔權益

（平方呎）

香港

商用物業

九龍深水埗
青山道84–90號
新明閣
地下1、3及4號
店舖及相連
之天井以及一樓
及二樓全層

二零四七年 10,464 一九八一年 50%

香港
中環
德輔道中71號
永安集團大廈
21樓A、C及D室

二零四七年 8,340 一九六七年 100%

其他

九龍觀塘
月華街52號
月明樓
第54、55、56、57及
58號電單車泊位

二零四七年 – 一九七五年 100%
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企業管治常規守則

為股東利益創造長期價值為董事會的主要目標。因此，董事會致力實現
高水平的企業管治，並努力保持透明及負責的管理常規。董事會持續檢
討及改善本集團的企業管治常規及商業操守。

截至二零二二年十二月三十一日止年度及截至本年報告日期，本公司已
遵守香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）證券上市規則（「上市規則」）附錄
14企業管治守則（「企業管治守則」）及企業管治報告所載的所有守則條文（如
適用）。

可供分派儲備

於二零二二年十二月三十一日，本公司並沒有可分派給股東的儲備 （二
零二一年：無）。

風險管理

公司管理層相信風險管理是本集團管治架構中重要的組成部分。管理層
協助董事會評估本集團業務中存在的主要風險，包括投資風險、利率風險、
流動資金風險等，參與設計和制訂合適的風險管理及內部監控措施，並
在日常經營管理中落實執行。

管理層認為投資風險管理之措施可以令集團在尋找新的發展機會中得到
保障，使每一項投資都能得到合理的回報，減低投資風險、避免投資可能
會帶來的損失。

本集團對流動資金的風險管理，旨在確保任何情況下，仍能以充足的資
金履行所有到期債務的償還責任，保持良好的信譽；能在適當的投資機
會中提供所需資金，以擴大業務發展。集團會計部負責日常的財務活動
並不時監察流動資金狀況，以應付公司的經營運作。
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截止二零二二年十二月三十一日董事會已對本集團內部監控及風險管理
系統之有效性進行一次檢討，其範圍覆蓋財務、營運、合規程序及風險管
理職能等範疇，並已考慮本公司會計及財務申報職能方面之資源、員工
資歷及經驗，以及員工接受之培訓課程及有關預算是否足夠。鑒於本集
團業務的規模及範圍，董事會亦獲授予本集團內部控制的責任及檢討其
有效性。

本集團相信良好的公司管治對於維持及促進投資者信心及自身的可持續
發展是非常重要的。因此，本集團一直致力於提升公司管治水準，建立高
效的內部控制體系，採取一系列措施保證該系統的健全性及有效性，從
而得以確保本集團資產安全及維護股東利益。

董事會認為內部監控及風險管理制度為有效，且本集團的內部監控制度
並無違規、不當、欺詐或其他不足顯示本集團內部控制制度的效能出現
重大缺陷。

企業通訊

本公司依時向股東匯報本集團之企業資料，並透過刊發新聞稿、中期報
告及年報等方式，通知和寄發予所有股東，而有關股東週年大會的通函
於大會舉行前最少二十一天寄發予所有股東，通函載列要求及舉行票選
的程序及其他建議的議案的有關資料。本集團的年報及中期報告之印刷
本已寄發予所有股東。

本公司亦設有公司網站，提供有關本集團之全面資料。

本公司致力確保全面遵守上市規則及其他適用法例與法規訂明之披露責
任，而全體股東及潛在投資者均同樣可獲得及取得本集團公佈之外界資料。
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企業監控

董事會有責任監察本集團整體企業匯報過程及控制系統，企業匯報標準
已交予會計部負責，由會計部適當地定期檢討資源調配及財務匯報系統。
企業管治常規，以及符合上市規則、證券及期貨條例及其他適用法規等
事宜，已交予公司秘書負責。本公司管理層定期與執行董事檢討及簡述
匯報系統，亦每年與審核委員會檢討及簡述匯報系統。

本公司每位新委任董事均獲發一份詳盡資料，當中詳述作為本公司董事
之責任及職責，並特別註明首次獲委任本公司董事須留意及知悉之適用
規則及規例（包括上市規則）。

本公司就本集團董事及相關僱員之證券交易，採納載於上市規則附錄十
有關董事進行證券交易標準之行為守則。公司守則之印刷本已分發予本
公司守則內規定須獲提供之本集團每位董事及相關僱員。在向所有董事
作出特選查問後，所有董事已確認，彼等已遵守本公司之守則內所載標準。

該等有可能獲得有關本集團未經刊發股價敏感資料之僱員亦須遵守條款
內容不比標準守則寬鬆之指引。

足夠公眾持股量

根據本公司所獲提供資料及據董事所知悉，於本報告日期，公眾人士最
少持有本公司已發行股本總額 25%。

發佈業績公告及年報

本 公 佈 將 刊 載 於 本 公 司 的 網 站 (www.fujianholdings.com)及 聯 交 所
(www.hkexnews.hk)網站內。本公司截至二零二二年十二月三十一日止年度
的年報將發送給本公司的股東，並於適當時間刊載於上述網站內。
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審核委員會及核數師

本公司審核委員會已經審閱過本集團截至二零二二年十二月三十一日年
度經審核綜合財務報表。本公司核數師國衛會計師事務所有限公司（「國衛」）
已比較本公司業績公佈內之綜合財務狀況表、綜合損益及其他全面收益
表及有關的附註與本集團截至二零二二年十二月三十一日止年度之經審
核綜合財務報表所載數字，並認為該等數字相符。由於上述國衛所作出
之程序不構成根據會計師公會頒佈之香港審計準則、香港審閱聘用準則
或香港核證聘用準則而進行的核證聘用，因此國衛不對本公佈發出任何
核證。

致謝

本人謹此感謝各位股東、合作夥伴及客戶在過去一年對本集團的鼎力支持。
本人亦藉此衷心感謝集團全體員工的辛勤工作和無私奉獻，他們的努力
為集團未來業務的發展奠定了堅實基礎。

承董事會命
閩港控股有限公司

執行董事
林女超

香港，二零二三年三月二十四日

於本公佈日期，本公司現任董事包括九名董事，其中三名為執行董事，分
別為林女超女士、楊利玉先生及張建敏先生；三名為非執行董事，分別為
王瑞煉先生、翁衛建女士及陳丹雲女士；三名為獨立非執行董事，分別為
林廣兆先生、吳文拱先生及廖美玲女士。


