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公司資料
　

註冊地點
香港

董事會
執行董事
林煒珊
　（主席兼行政總裁）
林建岳
林建康

非執行董事
周炳朝
林淑瑩

獨立非執行董事
梁樹賢（副主席）
馮卓能
胡勁恒

執行委員會
林煒珊（主席）
周炳朝

審核委員會
梁樹賢（主席）
馮卓能
胡勁恒

提名委員會
林煒珊（主席）
馮卓能
胡勁恒

薪酬委員會
梁樹賢（主席）
林煒珊
馮卓能

授權代表
林煒珊
陳煙怡

公司秘書
陳煙怡

股份過戶登記處
卓佳登捷時有限公司
香港
夏慤道十六號
遠東金融中心十七樓

獨立核數師
安永會計師事務所
執業會計師
註冊公眾利益實體核數師

律師
胡關李羅律師行
銘德有限法律責任合夥律師事務所
的近律師行
張葉司徒陳律師事務所

主要往來銀行
恒生銀行有限公司
星展銀行（香港）有限公司
中國建設銀行（亞洲）股份有限公司
創興銀行有限公司

註冊辦事處
香港九龍
觀塘
開源道七十九號
鱷魚恤中心二十五樓

上市資料
上市地點
香港聯合交易所有限公司主板

股份代號
122

買賣單位
1,000股股份

網址
www.crocodile.com.hk
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業績
　

鱷魚恤有限公司（「本公司」）之董事會（分別為「董事會」及「董事」）謹提呈本公司及其附屬公司（「本集
團」）截至二零二三年一月三十一日止六個月之未經審核綜合業績，連同去年同期比較數字載列如
下：

簡明綜合損益及其他全面收益表
截至二零二三年一月三十一日止六個月

截至一月三十一日止六個月
二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）

附註 千港元 千港元

收入 3 42,000 64,211
銷售成本 (7,145) (20,389)

毛利 34,855 43,822
投資物業公平值虧損 12 (69,707) (97)
其他收入 4 5,572 8,688
銷售及分銷費用 (22,289) (24,476)
行政費用 (23,569) (23,339)
其他收益╱（虧損）淨額 5 10,435 (1,113)
利息收入 6 3,550 645
融資成本 6 (16,765) (5,296)
分佔一間聯營公司（虧損）╱溢利 (1,829) 1,774

除稅前（虧損）╱溢利 7 (79,747) 608
所得稅開支 8 — —

本公司擁有人應佔本期間（虧損）╱溢利 (79,747) 608

其他全面（開支）╱收益
其後將不會重新分類至損益之項目：
將物業、機器及設備轉撥至按公平值計量之 
投資物業所產生之收益 84,715 —
所得稅影響 (21,179) —

63,536 —
其後可重新分類至損益之項目：
兌換海外業務所產生之匯兌差額 (81) 1,365

本公司擁有人應佔本期間其他全面收益 63,455 1,365

本公司擁有人應佔本期間全面（開支）╱收益總額 (16,292) 1,973

（重列）
港仙 港仙

每股（虧損）╱盈利 10
基本 (6.65) 0.06

攤薄 (6.65) 0.06
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簡明綜合財務狀況表
於二零二三年一月三十一日

簡明綜合財務狀況表
於二零二三年一月三十一日

二零二三年 二零二二年
一月三十一日 七月三十一日
（未經審核） （經審核）

附註 千港元 千港元

非流動資產
物業、機器及設備 11 34,063 84,527
投資物業 12 1,753,257 1,673,478
使用權資產 72,182 80,542
按公平值計入損益（「按公平值計入損益」）之財務資產 38,963 27,568
應收一間聯營公司款項 8,151 7,941
於一間聯營公司之權益 49,988 51,817
租務及公用設施按金 13 1,212 3,009

1,957,816 1,928,882

流動資產
存貨 12,250 12,484
貿易及其他應收賬款、按金及預付款項 13 22,665 29,344
按公平值計入損益之財務資產 134,984 164,000
有抵押銀行存款 4,007 2,924
銀行結餘及現金 274,236 277,756

448,142 486,508

流動負債
銀行借貸 14 229,392 249,447
應付孖展貸款 6,213 28,523
貿易及其他應付賬款及已收按金 15 26,088 36,288
應付一間有關連公司款項 18(b) 158 —
租賃負債 12,298 15,332
應付稅項 20,645 20,645

294,794 350,235

流動資產淨值 153,348 136,273

總資產減流動負債 2,111,164 2,065,155

非流動負債
銀行借貸 14 554,620 559,960
已收按金 15 8,470 6,571
長期服務金撥備 814 1,057
租賃負債 6,633 4,140
遞延稅項負債 21,179 —

591,716 571,728

資產淨值 1,519,448 1,493,427

股本及儲備
股本 16 374,636 332,323
儲備 1,144,812 1,161,104

權益總額 1,519,448 1,493,427
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簡明綜合權益變動表
截至二零二三年一月三十一日止六個月

簡明綜合權益變動表
截至二零二三年一月三十一日止六個月

本公司擁有人應佔

股本 匯兌儲備
資產

重估儲備 保留溢利 權益總額
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

於二零二二年七月三十一日（經審核）
及二零二二年八月一日 332,323 18,764 152,765 989,575 1,493,427

本期間虧損 — — — (79,747) (79,747)

其他全面（開支）╱收益：
兌換海外業務所產生之匯兌差額 — (81) — — (81)

將物業、機器及設備轉撥至按公平 

值計量之投資物業所產生之收益
（扣除稅項） — — 63,536 — 63,536

本期間全面（開支）╱收益總額 — (81) 63,536 (79,747) (16,292)

發行股份 47,377 — — — 47,377

股份發行開支 (5,064) — — — (5,064)

於二零二三年一月三十一日 

（未經審核） 374,636 18,683 216,301 909,828 1,519,448

於二零二一年七月三十一日（經審核）
及二零二一年八月一日 332,323 21,549 109,689 1,067,960 1,531,521

本期間溢利 — — — 608 608

其他全面收益：
兌換海外業務所產生之匯兌差額 — 1,365 — — 1,365

本期間全面收益總額 — 1,365 — 608 1,973

於二零二二年一月三十一日 

（未經審核） 332,323 22,914 109,689 1,068,568 1,533,494
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簡明綜合現金流量表
截至二零二三年一月三十一日止六個月

簡明綜合現金流量表
截至二零二三年一月三十一日止六個月

截至一月三十一日止六個月

二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

營運活動
營運活動所產生之現金淨額 12,484 32,471

投資活動
已收利息 3,340 440

購買物業、機器及設備 (4,767) (970)

存放有抵押銀行存款 (1,083) (3,753)

投資活動所動用之現金淨額 (2,510) (4,283)

融資活動
發行新股所得款項 47,377 —
發行股份之開支 (5,064) —
新增銀行貸款 3,000 11,000

償還銀行貸款 (28,395) (35,919)

償還租賃負債 (8,018) (11,466)

（償還）╱墊款自孖展貸款 (22,310) 9,029

融資活動所動用之現金淨額 (13,410) (27,356)

現金及現金等值項目（減少）╱增加淨額 (3,436) 832

期初現金及現金等值項目 277,756 40,953

外匯匯率變動之影響 (84) 184

期終現金及現金等值項目 

包括銀行結餘及現金 274,236 41,969
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簡明綜合中期財務報表附註
截至二零二三年一月三十一日止六個月

簡明綜合中期財務報表附註
截至二零二三年一月三十一日止六個月

(1) 編製基準

本集團截至二零二三年一月三十一日止六個月之未經審核簡明綜合中期財務報表乃根據香港會計師
公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港會計準則（「香港會計準則」）第34號「中期財務報告」編製。此外，未
經審核簡明綜合中期財務報表亦符合香港法例第622章公司條例（「公司條例」）及香港聯合交易所有限
公司證券上市規則之披露條文。

此等財務報表乃按歷史成本慣例編製，惟投資物業及財務工具已按公平值計量則除外。

除另有指明者外，此等財務報表以港元（「港元」）呈列。

簡明綜合中期財務報表中所載作為比較資料之有關截至二零二二年七月三十一日止年度之財務資料
雖不構成本公司於該年度之法定年度綜合財務報表，惟該等財務資料皆來自該等財務報表。根據公司
條例第436條有關該等法定財務報表須予披露之進一步資料如下：

本公司已根據公司條例第662(3)條及附表6第3部份之規定，向公司註冊處處長遞交截至二零二二年七
月三十一日止年度之財務報表。

本公司獨立核數師已就該等財務報表作出報告。該獨立核數師報告並無保留意見；並不包括在獨立核
數師並無對其報告作出保留意見之情況下，以強調關注事項之方式提請垂注任何事項之提述；亦無載
有根據公司條例第406(2)條、第407(2)或(3)條所指之聲明。

簡明綜合中期財務報表未經本公司獨立核數師審核，惟已由本公司之審核委員會審閱。

(2) 主要會計政策

除下文所述者外，截至二零二三年一月三十一日止六個月之簡明綜合中期財務報表所用之會計政策及
計算方法與編製本集團截至二零二二年七月三十一日止年度之經審核綜合財務報表所用者一致。

於本中期期間，本集團已首次應用以下由香港會計師公會所頒佈並與編製本集團簡明綜合財務報表相
關之香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）修訂本。

香港財務報告準則第3號（修訂本） 對概念框架之提述
香港會計準則第16號（修訂本） 物業、機器及設備：擬定用途前之所得款項
香港會計準則第37號（修訂本） 虧損性合約 — 履行合約之成本
香港財務報告準則二零一八年至 
二零二零年週期之年度改進

香港財務報告準則第1號、香港財務報告準則第9號、 
香港財務報告準則第16號隨附的範例之修訂本

本期應用香港財務報告準則修訂本並未對本集團本期及往期財務狀況及表現及╱或對該等簡明綜合
中期財務報表所載披露造成重大影響。
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簡明綜合中期財務報表附註（續）
截至二零二三年一月三十一日止六個月

(3) 分類資料

為作出資源分配及分類表現評估而呈報予本公司管理層（即主要營運決策人）之資料集中於所交付或提
供之商品或服務之類別以及營運性質。

本集團有三個營運分類，即： i)成衣及相關配飾業務； ii)物業投資及出租業務；及iii)庫務管理。由於各業
務提供不同產品及服務，所需之業務策略亦不盡相同，故營運分類須予獨立管理。

分類收入及業績

下表為本集團按可呈報分類劃分之收入及業績分析：

截至一月三十一日止六個月

成衣及相關配飾業務 物業投資及出租業務 庫務管理 總計

二零二三年 二零二二年 二零二三年 二零二二年 二零二三年 二零二二年 二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

來自外界客戶之收入 18,494 37,388 23,506 26,823 — — 42,000 64,211
來自外界客戶之其他收入 
（附註） 5,572 8,688 210 205 — — 5,782 8,893

本集團總收入及其他收入 24,066 46,076 23,716 27,028 — — 47,782 73,104

物業重估及分佔一間聯營 
公司業績前之可呈報分類 
（虧損）╱溢利 (7,988) 1,056 17,545 22,355 10,173 (5,565) 19,730 17,846
投資物業公平值虧損 — — (69,707) (97) — — (69,707) (97)
分佔一間聯營公司 
（虧損）╱溢利 — — (1,829) 1,774 — — (1,829) 1,774

可呈報分類（虧損）╱溢利 (7,988) 1,056 (53,991) 24,032 10,173 (5,565) (51,806) 19,523

無分類企業收入 3,340 440
無分類企業支出 (14,516) (14,059)
融資成本 (16,765) (5,296)

除稅前（虧損）╱溢利 (79,747) 608

附註： 收入包括應收一間聯營公司款項之利息收入。

分類溢利╱（虧損）指各分類未包括分配銀行利息收入、墊款予獨立第三方之利息收入、融資成本及企
業支出所賺取之溢利╱（錄得之虧損）。此乃為作出資源分配及分類表現評估而向主要營運決策人作出
呈報之方式。
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簡明綜合中期財務報表附註（續）
截至二零二三年一月三十一日止六個月

(4) 其他收入

截至一月三十一日止六個月

二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

專利權費收入 5,497 5,777
COVID-19相關租金減免 — 2,894
其他 75 17

5,572 8,688

(5) 其他收益╱（虧損）淨額

截至一月三十一日止六個月

二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

按公平值計入損益之財務資產收益╱（虧損）淨額 10,173 (7,326)
提前終止租賃之收益 214 62
匯兌收益╱（虧損）淨額 10 (256)
其他應付賬款撇銷 — 6,185
貿易及其他應收賬款之減值撥備撥回淨額 — 130
其他 38 92

10,435 (1,113)
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簡明綜合中期財務報表附註（續）
截至二零二三年一月三十一日止六個月

(6) 利息收入及融資成本淨額

截至一月三十一日止六個月

二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

利息收入：
銀行利息收入 3,340 20
應收一間聯營公司款項之利息收入 210 205
墊款予獨立第三方之利息收入 — 420

3,550 645

融資成本：
銀行借貸 (16,475) (4,784)
租賃負債 (290) (512)

(16,765) (5,296)

融資成本淨額 (13,215) (4,651)

(7) 除稅前（虧損）╱溢利

本集團除稅前（虧損）╱溢利已扣除：

截至一月三十一日止六個月

二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

物業、機器及設備折舊 1,701 3,200

使用權資產折舊 4,933 2,305

確認為費用之存貨成本（包括滯銷存貨撥備撥回） 6,720 20,137
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簡明綜合中期財務報表附註（續）
截至二零二三年一月三十一日止六個月

(8) 所得稅開支

截至一月三十一日止六個月

二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

即期稅項 — —
遞延稅項 — —

— —

由於本集團有未動用之稅務虧損以抵銷應課稅溢利或兩個期間內並無估計應課稅溢利，故於截至二零
二三年一月三十一日止六個月並無就即期稅項作出撥備（二零二二年：無）。

根據香港利得稅的兩級制利得稅率制度，合資格公司的首2百萬港元溢利將按8.25%的稅率徵稅，而超
過2百萬港元的溢利則將按16.5%的稅率徵稅。本集團合資格實體之香港利得稅按照兩級制利得稅率制
度計算。不符合兩級制利得稅率制度之香港其他集團實體之溢利將繼續按16.5%的稅率徵稅。

根據中華人民共和國（「中國」）企業所得稅法（「企業所得稅法」）及企業所得稅法之實施細則，自二零零
八年一月一日起，本集團於中國之附屬公司之稅率為25%。

(9) 股息

於截至二零二三年一月三十一日止六個月並無派付、宣派或擬派付任何股息。董事並不建議派付中期
股息（二零二二年：無）。
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簡明綜合中期財務報表附註（續）
截至二零二三年一月三十一日止六個月

(10) 每股（虧損）╱盈利

本公司擁有人應佔期間每股基本及攤薄（虧損）╱盈利乃根據以下數據計算：

截至一月三十一日止六個月

二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

（虧損）╱盈利
用於計算每股基本及攤薄（虧損）╱盈利 
之本公司擁有人應佔本期間（虧損）╱溢利 (79,747) 608

（重列）

股份數目
用於計算每股基本及攤薄（虧損）╱盈利之普通股加權平均數 1,198,775,195 1,082,907,080

上述每股基本及攤薄虧損計算中使用之兩個期間已發行普通股之加權平均數已經調整，以反映於截至
二零二三年一月三十一日止期間完成之供股（如附註16所載）之影響。

截至二零二三年及二零二二年一月三十一日止期間，由於本公司並無已發行攤薄潛在普通股，故每股
攤薄（虧損）╱盈利與每股基本（虧損）╱盈利相同。

(11) 物業、機器及設備

二零二三年 二零二二年
一月三十一日 七月三十一日
（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

期╱年初 84,527 67,944
添置 4,767 5,680
期╱年內折舊撥備 (1,701) (6,563)
轉撥自投資物業 — 24,868
轉撥至投資物業 (53,527) (5,243)
出售╱撇銷時抵銷 (3) (341)
匯兌調整 — (1,818)

期╱年終 34,063 84,527
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簡明綜合中期財務報表附註（續）
截至二零二三年一月三十一日止六個月

(12) 投資物業

二零二三年 二零二二年
一月三十一日 七月三十一日
（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

期╱年初 1,673,478 1,725,948
於損益內確認之公平值減少 (69,707) (47,588)
於其他全面收益內確認之公平值增加 84,715 43,076
轉撥自物業、機器及設備 53,527 5,243
轉撥至物業、機器及設備 — (24,868)
轉撥自使用權資產 11,260 31,681
轉撥至使用權資產 — (59,292)
匯兌調整 (16) (722)

期╱年終 1,753,257 1,673,478

本集團按經營租約持有以賺取租金或用於資本升值之物業權益，全部採用公平值模型計量，並分類及
列作投資物業入賬。

於二零二三年一月三十一日及二零二二年七月三十一日，本集團投資物業之公平值已由董事主要參考
獨立合資格專業估值師第一太平戴維斯估值及專業顧問有限公司（與本集團並無關連）於各自日期所進
行之物業估值估計得出。

於二零二三年一月三十一日，本集團約1,556,652,000港元（二零二二年七月三十一日：1,624,470,000港
元）之若干投資物業已抵押予銀行，以取得本集團獲授之銀行貸款。
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簡明綜合中期財務報表附註（續）
截至二零二三年一月三十一日止六個月

(13) 貿易及其他應收賬款、按金及預付款項

二零二三年 二零二二年
一月三十一日 七月三十一日
（未經審核） （經審核）

附註 千港元 千港元

貿易應收賬款 (i), (ii) 10,131 16,209
減：減值撥備 (8,001) (12,048)

2,130 4,161

其他應收賬款 45,515 46,216
減：減值撥備 (34,816) (34,816)

10,699 11,400

按金及預付款項 11,048 16,792

23,877 32,353

減：非流動資產所示之租務及公用設施按金 (1,212) (3,009)

22,665 29,344

附註：

(i) 零售業務方面，除於本集團零售店進行之現金銷售外，本集團對銷售專櫃所在百貨公司之應收
賬款給予30至60天之信貸期，而信用卡銷售及其他電子支付方式銷售之平均信貸期為7天。物
業投資及出租業務方面，租戶則根據租約提前支付月租。本集團並無就此等結餘持有任何抵押
品。

本集團對其尚未收取之應收賬款致力維持嚴謹之控制，以盡量減低信貸風險。逾期結餘會由管
理層定期審閱。

(ii) 於報告期末，根據發票日期（與各有關收入之確認日期相若）而作出之貿易應收賬款（扣除減值
撥備後）之賬齡分析如下：

二零二三年 二零二二年
一月三十一日 七月三十一日
（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

0至90天 522 1,368
91至180天 536 2,333
181至365天 1,072 460

2,130 4,161
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簡明綜合中期財務報表附註（續）
截至二零二三年一月三十一日止六個月

(14) 銀行借貸

二零二三年 二零二二年
一月三十一日 七月三十一日
（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

有抵押銀行貸款 784,012 809,407

須予償還之賬面值：
按要求或一年內 229,392 249,447
一年以上兩年以內 19,878 23,631
兩年以上五年以內 65,228 74,421
五年以上 469,514 461,908

784,012 809,407
減：於流動負債呈列之款項 (229,392) (249,447)

於非流動負債呈列之款項 554,620 559,960

(15) 貿易及其他應付賬款及已收按金

於報告期末，根據收到貨品當日計算之貿易應付賬款之賬齡分析及已收按金、其他應付賬款及應計費
用結餘詳情如下：

二零二三年 二零二二年
一月三十一日 七月三十一日
（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

貿易應付賬款：
0至90天 1,617 700
91至180天 1,366 165
181至365天 134 270
超過365天 263 2,388

3,380 3,523
已收按金 17,374 17,957
其他應付賬款及應計費用 13,804 21,379

34,558 42,859
減：於非流動負債呈列之已收按金 (8,470) (6,571)

26,088 36,288

採購貨品之信貸期為30至90天。
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簡明綜合中期財務報表附註（續）
截至二零二三年一月三十一日止六個月

(16) 股本

二零二三年一月三十一日 二零二二年七月三十一日
（未經審核） （經審核）

股份數目 千港元 股份數目 千港元

已發行及繳足普通股： 1,421,315,542 374,636 947,543,695 332,323

本公司股本變動之概要如下：

已發行
股份數目 千港元

於二零二一年八月一日、二零二二年七月三十一日（經審核） 
及二零二二年八月一日 947,543,695 332,323
供股（附註） 473,771,847 47,377
股份發行開支 — (5,064)

於二零二三年一月三十一日（未經審核） 1,421,315,542 374,636

附註：

於二零二二年十一月二十九日，本公司進行供股，即股東名冊上的股東每持有兩股現有股份可獲發一
股供股股份，發行價為每股供股股份0.1港元，導致發行473,771,847股股份，扣除開支前的總現金代價
為47,377,000港元。

(17) 財務工具之公平值計量

以公平值計量之財務資產

本附註提供有關本集團如何釐定各類財務資產公平值之資料。

本集團按公平值計入損益之財務資產於各報告期末按公平值計量。本集團於上市證券之投資之公平值
乃參考報告期末所報之買入價釐定。非上市投資之公平值乃根據金融機構及獨立估值師於報告期末所
報之價值釐定。

於本期間╱去年年度內，三個級別之間並無轉換。
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簡明綜合中期財務報表附註（續）
截至二零二三年一月三十一日止六個月

(17) 財務工具之公平值計量（續）

以公平值計量之財務資產（續）

於二零二三年一月三十一日及二零二二年七月三十一日之公平值等級

第一級 第二級 第三級 總計
千港元 千港元 千港元 千港元

於二零二三年一月三十一日（未經審核）
上市投資
－於香港上市之股本證券 76,330 — — 76,330
－於香港以外地區上市之股本證券 22,482 — — 22,482
－於香港上市之債務證券 15,598 — — 15,598
－於香港以外地區上市之債務證券 2,974 — — 2,974
－於香港上市之永久證券 4,020 — — 4,020
－於香港以外地區上市之永久證券 4,291 — — 4,291
非上市投資
－股本證券 — 9,289 31,943 41,232
－關鍵人員保險合約 — — 7,020 7,020

125,695 9,289 38,963 173,947

於二零二二年七月三十一日（經審核）
上市投資
－於香港上市之股本證券 65,600 — — 65,600
－於香港以外地區上市之股本證券 4,841 — — 4,841
－於香港上市之債務證券 37,650 — — 37,650
－於香港以外地區上市之債務證券 13,695 — — 13,695
－於香港上市之永久證券 2,622 — — 2,622
－於香港以外地區上市之永久證券 1,518 — — 1,518
非上市投資
－股本證券 — 7,699 27,568 35,267
－債務證券 — 30,375 — 30,375

125,926 38,074 27,568 191,568

董事認為，於綜合財務報表按攤銷成本列賬之財務資產及財務負債賬面值與其公平值相若。



簡明綜合中期財務報表附註

鱷魚恤 2022 – 2023 中期報告

17

簡明綜合中期財務報表附註（續）
截至二零二三年一月三十一日止六個月

(18) 關連方交易

(a) 關連方交易

除該等未經審核簡明綜合中期財務報表內其他部份所詳述之交易及結餘外，本集團於期內與關
連方有下列重要交易：

截至一月三十一日止六個月

二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）

附註 千港元 千港元

已收或應收一間聯營公司利息收入 210 205
已付或應付有關連公司短期租金付款及 
物業管理費 (i) 82 70
已付或應付有關連公司租賃負債之 
租金付款及利息開支 (i) 1,625 2,221
一間有關連公司收取之公司秘書費 (ii) – 353
已收或應收有關連公司租金收入及 
物業管理費收入 (i) 678 1,130

附註：

(i) 有關連公司之主要管理人員為本公司董事及╱或主要股東。

(ii) 有關連公司乃由一位本公司董事控制。

(iii) 該等交易乃根據各自協議或合約中載列的條款進行，並按照各方共同議定的基準收費。
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簡明綜合中期財務報表附註（續）
截至二零二三年一月三十一日止六個月

(18) 關連方交易（續）

(b) 應付一間有關連公司款項

二零二三年 二零二二年
一月三十一日 七月三十一日
（未經審核） （經審核）

千港元 千港元

麗新紡織有限公司 158 —

應付一間有關連公司款項為貿易性質、無抵押、免息及按要求償還。

(c) 本集團主要管理人員酬金

截至一月三十一日止六個月

二零二三年 二零二二年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

短期僱員福利 5,189 4,677
退休福利 45 45

5,234 4,722
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中期股息
　

董事會已議決不宣派截至二零二三年一月三十一日止六個月之中期股息（二零二二年：無）。

管理層討論及分析

財務表現

於回顧期間，本集團營業額下滑至42百萬港元（二零二二年：64百萬港元），毛利下跌20%至35百萬
港元（二零二二年：44百萬港元）。然而，毛利率於本期間由68%改善至83%。

由於本期間初出現新型COVID-19變種病毒，「成衣及相關配飾業務」分類於中國及香港經歷緩慢復
甦。然而，二零二三年一月，期盼已久的與中國之邊境重新開放推動了零售市場之發展，按同品同
店基準，其單月收入實現兩位數增長。整體而言，於二零二二年二月分銷協議終止後，由於並無計入
「Lacoste」品牌收入，該分類包括中國內地（「內地」）在內之收入下跌約51%至18百萬港元（二零二二
年：37百萬港元）。儘管該分類的毛利率由47%上升至64%，由於本期間大部分時間受到COVID-19之
負面影響，該分類業績仍錄得虧損8百萬港元（二零二二年：溢利1百萬港元）。預計下半年虧損將會
收窄。

截至二零二三年一月三十一日止六個月，「物業投資及出租業務」分類錄得租金收入輕微下跌至24

百萬港元（二零二二年：27百萬港元）。本集團所持投資物業之重估於本期間錄得公平值虧損70百萬
港元（二零二二年：0.1百萬港元）。

由於能源及食品價格上漲、供應鏈紊亂以及全球市場需求反彈，通脹於二零二二年全年一直處於上
升軌中。為應對隨之而來的工資及物價上漲，美國聯邦儲備委員會及其他中央銀行收緊金融政策，
推出過去數十年最快最陡峭之加息週期。這導致期内產生較高的融資成本淨額13百萬港元（二零
二二年：5百萬港元）。然而，檢疫限制逐步於二零二二年十二月及二零二三年一月取消提振了資本
股權市場。因此，本集團「庫務管理」分類出現強勁反彈，截至二零二三年一月三十一日止六個月錄
得收益10百萬港元（二零二二年：虧損6百萬港元）。

考慮到上述三個業務分類之表現及將物業、機器及設備轉撥至按公平值計量之投資物業所產生之
收益（扣除稅項）64百萬港元（二零二二年：零），截至二零二三年一月三十一日止六個月，本公司擁
有人應佔全面開支總額為16百萬港元（二零二二年：收益2百萬港元）。
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管理層討論及分析（續）

「成衣及相關配飾業務」分類

香港及澳門

在COVID-19疫情之負面影響下，香港零售市場於本期間大部分時間處於不穩定狀態。由於客戶消
費能力恢復緩慢，導致本集團採取措施與業主協商租金優惠，並降低傳統品牌「鱷魚恤」的庫存水
準。於二零二三年一月三十一日，本集團經營10間（二零二二年七月三十一日：10間）「鱷魚恤」店舖。

為實現長期可持續發展及擴大客戶群，本集團已努力打造另一具有不同品牌形象及獨特品牌識別
之品牌「CROCO」。 繼於二零二二年十二月在荃灣開設另一間新「CROCO」店舖後，於二零二三年一
月三十一日，本集團經營2間（二零二二年七月三十一日：1間）「CROCO」店舖。

受惠於二零二二年十月之另一批消費券以及內地於二零二三年一月重新開放，香港消費市場終於
擺脫了疫情之持續影響。 剔除分銷協議終止後去年同期之「Lacoste」銷售收入18百萬港元，香港及澳
門零售收入增加16%至17百萬港元（二零二二年：15百萬港元）。

內地

受中國持續COVID-19疫情之威脅，本集團於內地之零售店舖運營在大部分時段受到嚴格封鎖措施
之嚴重影響。自二零二二年十二月以來，內地主要城市之人員流動於達到感染高峰後一直在恢復
中，這導致二零二三年一月零售銷售大幅反彈。於本期間，內地整體零售收入下跌69%至1.3百萬港
元（二零二二年：4百萬港元）。另一方面，受惠於知名品牌「鱷魚恤」在內地之授權，截至二零二三年
一月三十一日止期間仍維持了相若的專利權費收入（作為主要其他收入）約5百萬港元（二零二二年：
5百萬港元）。

為應對惡劣經營環境，本集團謹慎監察其銷售渠道並審慎拓展新領域之業務。於二零二三年一月
三十一日，本集團於內地共有12間店舖，包括6間自營店舖及由本集團寄售經營之6間店舖，與二零
二二年七月三十一日之店舖組合相同。

季節性

誠如往績記錄所示，「成衣及相關配飾業務」分類之銷售及業績與季節性密切相關。一般而言，該分
類逾50%之年度銷售來自財政年度上半年，乃由於此期間（連接聖誕、新年及偶爾的農曆新年假期）
所發佈之秋冬系列價值及利潤較高所致。

管理層討論及分析
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管理層討論及分析（續）

「物業投資及出租業務」分類

自二零二二年七月三十一日以來，本集團之投資物業組合維持不變，惟於內地之自用廠房自二零
二二年八月起變更為投資物業以賺取租金收入。

截至二零二三年一月三十一日止六個月，本集團於香港及內地之投資物業產生租金收入24百萬港元
（二零二二年：27百萬港元）。九龍東新寫字樓供應增加以及居家辦公模式日漸流行使得辦公室租
戶需求減少，導致租金收入較去年同期下跌3百萬港元或12%。因此，本集團所持投資物業之重估錄
得公平值虧損70百萬港元（二零二二年：虧損0.1百萬港元）。

「庫務管理」分類

儘管全球經濟不確定性、高利率及日益緊張之流動性狀況於本期間大部分時間對投資活動造成壓
力，惟隨著全球股市自二零二二年十一月起開始回升，情況有所改善。全球各地逐步取消檢疫限制
提振了投資者信心。預計中國對疫情相關限制的進一步放寬將消除中國與全球經濟面對之隔膜。

鑒於上述情況及下行風險增加，本集團採取審慎態度管理其按公平值計入損益（「按公平值計入損
益」）之財務資產組合，以為股東帶來可觀回報。截至二零二三年一月三十一日止六個月，本集團「庫
務管理」分類錄得溢利10百萬港元（二零二二年：虧損6百萬港元）。

前景

展望未來，經濟活動持續回歸正常以及來港旅客人數進一步回升，將有利零售業。為此，本集團透
過於二零二二年十一月進行供股（「供股」）為自身提供了適時及穩健之資金，以把握有利機會，當中
包括於期內獲得新零售店租約。

本集團將繼續努力改善其「鱷魚恤」及「CROCO」貨品組合，以迎合本地顧客喜好，並維持於本期間
產生之較高毛利率。

作為投資物業之業主，「物業投資及出租業務」分類一直貢獻穩定租金收入及現金流，以支援本集團
之運營。預計香港及內地經濟復甦帶動之寫字樓租賃需求將迎來穩健的一年；然而，租金增長將會
溫和，且需要時間方能恢復至疫情前水平。

鑒於九龍東寫字樓供應增加，本集團正重新將投資物業定位以吸引不同行業之新租戶，從而提高租
金收益及最大限度降低空置率。
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管理層討論及分析（續）

前景（續）

就庫務管理而言，於有確鑿證據顯示利率已經見頂（可能會於二零二三年中期出現）之前，本集團正
採取審慎投資策略來評估投資組合並作出必要調整，以相對較低之風險獲取有利之回報。

面對融資成本上升及全球經濟不確定性之綜合影響，本集團擬在現行市況下減少對債務融資之依
賴，並盡可能減少其現有借款，直至利率恢復至更合理水平。供股所得款項淨額將有助於紓緩短期
內利息開支及預期資金需求之增加。

經考慮上述所有因素，本集團留意為未來12個月之不確定性做好準備，同時相信我們核心業務的復
甦之路正處於正確軌道上。

或然負債

於二零二三年一月三十一日，本集團並無重大或然負債。

流動資金、財政資源及外匯風險

本集團之融資及庫務活動乃由企業層面集中管理及控制。其主要目的為有效地動用資金，並妥善控
制財務風險。

本集團在財務管理方面採取保守策略，定期監控其利率及外匯風險。除按公平值計入損益之財務資
產外，本集團截至二零二三年一月三十一日並無使用其他財務工具。

本集團所賺取收入及所產生成本主要按港元、人民幣及美元計算。本集團認為外匯風險不高，因為
本集團將考慮涉及與外地企業訂立之買賣合約條款及買賣海外證券之外匯影響。

本公司於二零二二年十月宣佈之按每持有兩股本公司現有股份獲發一股供股股份之基準以每股0.1

港元之認購價進行之供股已於二零二二年十一月完成。供股所得款項總淨額（經扣除供股開支後）
為約42.3百萬港元。於二零二三年一月三十一日，供股所得款項淨額(i)3百萬港元用於償還銀行借貸
之本金；及(ii)5百萬港元用於開設兩間新零售店舖及本集團日常營運。餘下所得款項淨額34百萬港
元將按擬定用途使用。

本集團於二零二三年一月三十一日持有之現金及現金等值項目為274百萬港元（二零二二年七月
三十一日︰278百萬港元），主要以港元、人民幣及美元為單位。已抵押之銀行存款約4百萬港元（二
零二二年七月三十一日︰3百萬港元）為抵押予銀行以取得孖展貸款之存款，並因而分類為流動資
產。於二零二三年一月三十一日，以人民幣為單位之現金及現金等值項目相等於4百萬港元（二零
二二年七月三十一日：6百萬港元）為不可自由兌換至其他貨幣。然而，根據內地之外匯管制條例，
本集團獲批准之交易可透過獲授權進行外匯業務之銀行將人民幣兌換為其他貨幣。
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管理層討論及分析（續）

流動資金、財政資源及外匯風險（續）

於二零二三年一月三十一日，本集團之未償還借貸總額（包括孖展貸款）為790百萬港元（二零二二年
七月三十一日︰838百萬港元）。未償還借貸總額包括有抵押孖展貸款6百萬港元、有抵押銀行定期
貸款574百萬港元（其中19百萬港元為短期）及有抵押短期銀行循環貸款210百萬港元。

銀行借貸之利息以浮動利率計算。本集團之銀行借貸主要以港元及美元為單位。本集團於二零二三
年一月三十一日並無使用財務工具作利率對沖用途。

資產抵押

於二零二三年一月三十一日，本集團將其若干資產（包括總賬面值1,777百萬港元之自用物業、按公
平值計入損益之財務資產、投資物業及使用權資產）向其往來銀行進行抵押，作為本集團獲批出借
貸、應付孖展貸款及銀行信貸之擔保。

資本負債比率

於供股後，本集團之資本負債比率以債務權益比率表示（該比率為銀行借貸總額與應付孖展貸款佔
總資產淨值之百分比），由二零二二年七月三十一日之56%降至二零二三年一月三十一日之52%。
鑒於全球經濟及金融格局動蕩，本集團繼續就其業務發展保持謹慎，將其資本負債比率維持於合理
範圍，以控制風險及融資成本。

資本承擔

於二零二三年一月三十一日，本集團並無重大資本承擔。

主要投資、收購及出售項目

本集團於截至二零二三年一月三十一日止六個月內並無主要投資、收購或出售項目。

僱員及薪酬政策

於二零二三年一月三十一日，本集團之僱員（包括兼職銷售員工）總數為113名（二零二二年七月
三十一日：124名）。僱員之薪金主要按照行業慣例及個別僱員之表現而釐定。除薪酬及花紅外，其
他員工福利包括購股權計劃、醫療津貼、免費住院保險計劃、強積金福利、膳食津貼、員工購物折
扣、銷售員工之內部培訓及在外間培訓計劃之津貼。
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企業管治及其他資料
　

企業管治

遵守企業管治守則

於截至二零二三年一月三十一日止六個月（「本期間」），本公司一直遵守香港聯合交易所有限公司證
券上市規則（分別為「聯交所」及「上市規則」）附錄十四內企業管治守則（「企業管治守則」）不時載列之
所有適用守則條文，惟以下披露之偏離者除外：

守則條文第C.2.1條有關主席與行政總裁的角色應有區分，並不應由一人同時兼任

董事會共同負責本公司的管理及營運。自二零二一年一月起，林煒珊女士獲委任為董事會主席（「董
事會主席」）兼本公司行政總裁（「行政總裁」）。作為董事會主席，林女士領導董事會，確保董事會有
效運作及履行其職責。作為行政總裁，林女士對成衣及零售行業擁有深厚經驗，加上於業界的廣泛
業務網絡和人脈關係以及業內之多個獎項，彼亦負責領導本公司業務的長期戰略制定和執行。因
此，董事會認為，林女士出任董事會主席兼行政總裁職務符合本公司的最佳利益。

董事及指定僱員進行證券交易

本公司已採納不低於上市規則附錄十所載之上市發行人董事進行證券交易的標準守則內之所訂標
準，作為董事及指定僱員進行證券交易之守則（「證券守則」）。本公司已向全體董事（包括於本期間
退任的董事）作出特定查詢，而彼等已以書面確認於本期間一直遵守證券守則所載之規定。

其他資料

股本

誠如於二零二二年十月宣告，本公司提出按於記錄日期（即二零二二年十一月四日）每持有當時兩
股本公司股份（「股份」）獲發一股供股股份之基準向本公司股東（「股東」）進行供股，認購價為每股供
股股份0.1港元（「供股」）。供股之詳情載於日期為二零二二年十一月七日的供股章程。
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企業管治及其他資料（續）

其他資料（續）

股本（續）

因此，於二零二二年十一月二十九日以繳足形式配發及發行合共473,771,847股股份，發行價為每股
0.1港元。緊隨供股完成後，已發行股份總數增加至1,421,315,542股。本公司股本資料之詳情載列於
簡明綜合中期財務報表附註16。

購股權計劃

於二零一五年十二月十五日，股東批准採納購股權計劃（「二零一五年購股權計劃」）。

於二零一五年十二月十八日生效之二零一五年購股權計劃自其採納日期起十年內維持有效。根據
二零一五年購股權計劃可予發行之最高股份數目為94,754,369股股份，佔於二零一五年購股權計
劃獲批准當日已發行股份總數之10%。有關二零一五年購股權計劃之詳情載於本公司日期為二零
一五年十一月十三日之通函內。

根據二零一五年購股權計劃之條款，本公司尚未行使之全部購股權（即5,800,000股相關股份）已於
行使期屆滿時（即二零二零年一月十六日及二零二一年三月二十七日）失效。自此及截至二零二三
年一月三十一日，概無根據二零一五年購股權計劃授出或尚未行使之任何購股權。
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企業管治及其他資料（續）

其他資料（續）

董事及主要行政人員之權益

於二零二三年一月三十一日，於該日在任之下列董事及本公司主要行政人員以及彼等各自之緊
密聯繫人（定義見上市規則）於本公司或其任何相聯法團（定義見香港法例第571章證券及期貨條例
（「證券及期貨條例」）第XV部）之股份、相關股份及債券中擁有或被視為擁有以下好倉或淡倉之權
益而於當日(a)須根據證券及期貨條例第XV部第7及8分部規定知會聯交所及本公司（包括彼等根據證
券及期貨條例之有關規定擁有或被視為擁有之權益及淡倉（如有））；或(b)根據證券及期貨條例第352

條規定須登記於本公司所備存之登記冊（「董事及主要行政人員登記冊」）中；或(c)根據證券守則規定
須知會聯交所及本公司；或(d)以其他方式為董事知悉：

(1) 於本公司之權益

於股份及相關股份之好倉

股份數目
相關

股份數目
佔已發行
股份總數

概約百分比董事姓名 身份 個人權益 公司權益 個人權益 總數
（附註1）

林煒珊 實益擁有人及 

受控制公司之權益
17,713,402 739,054,500 – 756,767,902

（附註2）

53.24%

附註：

1. 以於二零二三年一月三十一日已發行股份總數（即1,421,315,542股股份）計算概約百分比。

2. 林煒珊女士（董事會主席、執行董事及行政總裁）（「林女士」）個人於17,713,402股股份中擁有權益，並
被視為透過彼受控制公司（即名大控股有限公司（「名大控股」）、 Rich Promise Limited（富諾有限公司*）
（「富諾」）及Novel Voyage Development Limited（「Novel Voyage」））於739,054,500股股份中擁有權益。有
關林女士之權益之詳情，請同時參閱本中期報告內，於「於相聯法團之權益」及「主要股東之權益」項下
之附註。

* 中文翻譯及音譯
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企業管治及其他資料（續）

其他資料（續）

董事及主要行政人員之權益（續）

(2) 於相聯法團之權益

於相聯法團普通股股份之好倉

董事姓名 相聯法團名稱 身份 個人權益 公司權益 總數

佔已發行
股份總數
之百分比

林煒珊 名大控股 （附註1） 實益擁有人 51 – 51 51%

林煒珊 富諾 （附註2） 於受控制公司之權益 – 9,999 9,999 99.99%

附註：

1. 名大控股由林女士及林孝信先生分別擁有51%及49%股權。

2. 富諾由名大控股擁有99.99%股權，而名大控股由林女士擁有51%股權。富諾另外0.01%股權由已
故林建名博士持有。

3. 林女士為名大控股及富諾之董事。

除上文所披露者外，於二零二三年一月三十一日，概無董事及本公司主要行政人員以及彼等
各自之緊密聯繫人於本公司或其任何相聯法團之股份、相關股份及╱或債券中擁有或被視
為擁有任何好倉及淡倉之權益，而須根據證券及期貨條例的規定知會聯交所及本公司；或登
記在董事及主要行政人員登記冊中；或根據證券守則的規定須知會聯交所及本公司或以其
他方式為董事所知悉。



鱷魚恤 2022 – 2023 中期報告

28
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其他資料（續）

主要股東之權益

於二零二三年一月三十一日，據任何董事或本公司主要行政人員所知悉或以其他方式獲知會，本公
司根據證券及期貨條例第336條規定須登記於本公司所備存之登記冊（「股東登記冊」），以下法團或
個人於股份及相關股份之下列好倉中擁有5%或以上權益，或有權於本公司任何股東大會上行使或
控制行使10%或以上投票權（「投票權」）（即上市規則主要股東之定義）之詳情載列如下：

於股份及相關股份之好倉

名稱 身份及權益性質

所持股份及
相關股份

數目

佔已發行
股份總數

概約百分比
（附註1）

主要股東

名大控股 實益擁有人及 

受控制公司之權益
736,804,500 

（附註 2）

51.84%

富諾 實益擁有人 708,300,000 
（附註 2）

49.83%

林孝信 受控制公司之權益 736,804,500 
（附註 3）

51.84%

附註：

1. 以於二零二三年一月三十一日已發行股份總數（即1,421,315,542股股份）計算概約百分比。

2. 名大控股直接於28,504,500股股份中擁有權益，並被視為透過其擁有99.99%權益附屬公司富諾間接持
有之708,300,000股股份中擁有權益。富諾另外0.01%股權乃由已故林建名博士持有。林女士被視為透過
彼受控制公司（即名大控股及富諾）持有之28,504,500股股份及708,300,000股股份中擁有權益。

3. 林孝信先生被視為透過彼受控制公司（即名大控股及富諾）持有之736,804,500股股份中擁有權益。

根據於二零二三年一月三十一日股東登記冊所記示及上述所披露者外，董事概不知悉有任何其他
法團或個人於股份或相關股份擁有投票權或5%或以上權益或淡倉。
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其他資料（續）

購買、出售或贖回本公司上市證券

於本期間，本公司或其任何附屬公司概無購買、出售或贖回本公司上市證券。

董事資料之更新

根據上市規則第13.51B(1)條，自本公司二零二一年至二零二二年年報作出披露以來，董事資料更新
如下：

自二零二二年十二月十七日起，温宜華先生（「温先生」）退任執行董事及不再擔任本公司執行委員會
（「執行委員會」）成員。

自二零二二年十二月十七日起，非執行董事周炳朝先生已獲委任為執行委員會成員，以接替温先
生。

授權代表之變更

自二零二二年十二月十七日起，公司秘書陳煙怡女士已根據上市規則第3.05條獲委任為本公司與聯
交所聯絡之授權代表，以接替温先生。

執行委員會之職權範圍

執行委員會職權範圍內有關委員會組成之部分，已於二零二二年十二月十七日更新。

獨立核數師之變更

執業會計師安永會計師事務所已於二零二二年十二月十六日舉行的本公司股東週年大會上獲委任
為本公司獨立核數師（以替代於該會結束時任期屆滿並退任之信永中和（香港）會計師事務所有限公
司），以開展截至二零二三年七月三十一日止年度之審計工作。
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中期報告之審閱

本公司審核委員會（由三名獨立非執行董事梁樹賢先生（主席）、馮卓能先生及胡勁恒先生組成）已審
閱本公司本期間之本中期報告（包括未經審核簡明綜合中期財務報表）、本公司所採納之會計原則
及慣例以及財務報告事宜。
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本人謹此代表董事會同寅感謝全體員工及管理層對本公司之貢獻及不斷之支持，並期望與他們以
及全體股東及客戶共享鱷魚恤之繁榮發展前景。
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主席、執行董事及行政總裁

林煒珊

香港，二零二三年三月二十八日






