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業務發展最新情況
收購北京物業

茲提述本公司截至二零二四年三月三十一日止年度的年報（「年報」）。除另有界定者外，
本公告所用詞彙與年報所界定者具有相同涵義。

背景

本集團於二零一七年二月二十八日訂立收購協議（「收購協議」），以購買位於北京會展國
際港展館配套設施項目第三期的若干辦公室物業及地下停車場（「北京物業」）。本集團已
支付人民幣200,000,000元作為按金（「按金」）。北京物業原先預計於二零二三年十二月
完工及於二零二四年六月交付予本集團。然而，截至二零二四年三月三十一日止年度，
本集團觀察到北京物業的開發速度愈來愈慢。由於中國多家物業發展商於年內均面臨財
務困難，本集團亦擔憂北京物業的賣方（「賣方」）可能未能完成北京物業的建設。為盡可
能保障本公司及其股東的利益，本集團迅速與賣方進行會面及磋商。賣方表明根據過往
協定的時間表完成及交付北京物業可能存在困難。
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誠如年報「董事會總結與管理層討論及分析」一節「北京物業」一段所披露，就北京物業
而言，賣方已承諾(i)將通過向本集團轉移賣方所持有的若干北京物業（「退還物業」）的形
式退還按金，及(ii)向本集團支付額外現金補償人民幣8,000,000元。

退還物業的最新情況

本集團已委聘中國律師就轉移退還物業與賣方聯繫。

賣方已提出向本集團轉移合共10項物業及106個停車位作為退還按金（「建議」）。該等物
業及停車位為位於北京順義區裕豐路龍祥譽景花園的商業物業，各自之總建築面積介乎
177平方米至793平方米之間。直至本公告日期，本集團已接獲4項物業，而其餘6項物業
及106個停車位（「剩餘退還物業」）仍正待交付予本集團。

轉移剩餘退還物業出現延誤情況。本集團已指示中國律師：

(i) 採取法律行動，以要求賣方就轉移其中4項物業以及支付損害賠償及補償採取具體
履約行動。根據中國律師，於正常情況下預期取得特定履約令一般將需時約三個月
至六個月，惟於出現任何特殊情況下則可能需時較長；及

(ii) 就要求轉移其中2項物業及106個停車位以及支付損害賠償及補償向賣方發出法律要
求。根據中國律師，預期調解及和解一般將需時約三個月至十二個月，惟於出現任
何訴訟的情況下則可能需時較長。
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在目前不利的市場環境（尤其是中國的物業市場）下，本公司的首要任務為盡可能保障其
資產。就北京物業而言，本集團已支付人民幣200,000,000元的按金，而確保獲退還按金
為本集團的重中之重。在本集團考慮堅持其於收購協議項下的合約權利及於起初向賣方
採取法律行動，其將無可避免地產生大額法律成本及時間，亦不能保證即使本集團在與
賣方的訴訟中勝訴，其最後將能悉數收回按金及其他補償。從商業及實際角度來看，作
為第一步，本集團已採取策略以透過磋商盡可能及盡早減輕其損失及從賣方收回款項。
事實上，此策略已被證實有效，且本集團經已迅速從賣方收取人民幣8,000,000元的現金
補償及總價值約為人民幣44,400,000元的4項物業，合共約值人民幣52,400,000元。就退
款及已接獲的補償而言，本集團可即時進行其他業務計劃，並降低此方面的機會成本。
其亦可將收回損失及補償的法律成本及時間以及與賣方其他債權人競爭的需要降至最
低。儘管退還物業及北京物業的組合有所不同，退還物業亦為指定作商業用途的物業、
與北京物業同樣位處北京，且根據本集團管理層擁有的經驗及專業知識仍然具有重大價
值。本集團不擬長期持有退還物業，惟當市場狀況容許及物色到合適買家時已準備於短
期內變現北京物業。

由於已交付予本集團的該等退還物業內仍有存續的租戶且目前正為本集團產生租金收
入，故該等退還物業於本公司的財務報表內分類為投資物業。

就賣方違反收購協議而言，本公司已委聘中國律師與賣方緊密聯繫、並跟進相關事宜及
轉移退還物業的進展。經計及轉移退還物業、退還按金及支付補償的最新情況，本公司
將於諮詢中國律師後制訂合適策略及採取適當行動，以保障本集團於收購協議項下的權
益。
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考慮到牽涉的所有風險及不確定因素以及就向賣方收回按金及補償的目的而言，本公司
認為作為第一步，建議就其於收購協議項下的合約權利而言較向賣方採取法律行動屬更
為可行的方法。

鑒於上文所述，董事會認為建議屬公平合理，並符合本公司及其股東的整體利益。

承董事會命
中加國信控股股份有限公司

主席
歐陽艷玲

香港，二零二四年八月二十三日

於本公告日期，董事會包括五名執行董事歐陽艷玲女士、李玉國先生、劉恩賜先生、李
曉明先生及溫鈞貽女士；三名非執行董事陳東堯先生、楊小強先生及黃逸林先生；及四
名獨立非執行董事巴俊宇先生、蘇定江先生、黃嵩先生及徐興鴿先生。
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