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公司資料

註冊辦事處
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公司資料

法定代表

主要銀行
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1

1
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管理層討論及分析

業務回顧

(Metropolitan)

517.9

477.5 21.6 7.3 160.3

118.6 21.8 8.9

357.6

218.5

29.7 (i) 51.2

0.9 (ii) 64.8

(iii)

7 75.9 83.4

34.07 4.64

物業發展

477.5

118.6 (a) (b) (c)

(d) (e)Big Triangle

(a) 21.1

5.0 7.5 6.3

(b) 

40 111.2
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管理層討論及分析

(c) 

335 5 65

456.4 73

(d) 12,600 180

(e) Big Triangle

物業投資

(Metropolitan)

21.6

21.8 0.2

城市服務公寓

1.7

1.7
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管理層討論及分析

城市倉儲及工作間

24

24

19.1 19.5

0.4

776.6 776.6

725.8

725.8 50.8

50.8

733.0 733.0

691.8 691.8

41.2 41.2

提供物業管理服務

7.1

5.9
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管理層討論及分析

提供融資

1.5 2.0

0.5

建築及裝修工程

3.0 3.2

葡萄酒業務

7.3 8.9

1.6

43.6 43.6

34.0 34.0

9.6 9.6

提供媒體製作服務

基金投資與管理

5.2 5.2
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管理層討論及分析

資本結構

流動資金及財務資源

1,188.4 1,414.3

21.1 46.9

467.2 730.8 2,534.2

3,157.1

2,067.0 2,426.4

58.6 95.2

1,680.0 2,069.0

100%

146.3% 141.4%

143.0% 139.6%

50.3% 48.9%

13.1 12.6



星 星 集 團 亞 洲 有 限 公 司   中 期 報 告 2 0 2 49

管理層討論及分析

可換股債券

Metropolitan Lifestyle (BVI) Limited

460,000,000 Metropolitan Group (BVI) Limited

(i) (ii)

3% 418,000,000

Metropolitan Lifestyle (BVI) Limited

外匯風險

18 10.2 1 0.7

5.9% 6.2%
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管理層討論及分析

資產質押

725.8 2,295.1

10.0 725.8 2,816.7 10.0

遵守相關法律及法規

所持重大投資、重大收購及出售附屬公司以及有關重大投資或資本資產之未來計劃

僱員及薪酬政策

124 133 7

7

潛在風險及不明朗因素

(i)

(ii)

(iii) (iv)

(v)
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管理層討論及分析

(vi) (vii)

(viii) (ix)

(x)

前景
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企業管治及其他資料

中期股息

董事及主要行政人員於本公司或其相聯法團的股份、相關股份及債權證的權益及淡倉

571 XV

XV 7 8

352

10
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企業管治及其他資料

(A) 於二零二四年六月三十日於股份及相關股份中的好倉：

2 4
      

432,140,800

1

10,000,000 836,000,000

3

1,276,710,800 199.02%

300,000 2,300,000 2,600,000 0.41%

1,070,400 1,070,400 0.17%

156,000 1,070,400 1,226,400 0.19%

1,070,400 1,070,400 0.17%

600,000 600,000 0.09%
      

1. Star Properties Holdings (BVI) Limited 432,140,800 Star Properties Holdings (BVI) Limited

Star Properties Holdings (BVI) Limited

2. 

3. Metropolitan Lifestyle (BVI) Limited 836,000,000

Metropolitan Lifestyle (BVI) Limited 100% Metropolitan Lifestyle 

(BVI) Limited

4. 641,498,000



星 星 集 團 亞 洲 有 限 公 司   中 期 報 告 2 0 2 4 14

企業管治及其他資料

(B) 於二零二四年六月三十日於債權證中的好倉：

      

418,000,000

1

418,000,000 100%

      

1. Metropolitan Lifestyle (BVI) Limited Metropolitan Lifestyle (BVI) Limited

100%

XV XV 7 8

 352
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企業管治及其他資料

主要股東於本公司股份及相關股份的權益及淡倉

XV 2 3 336

4
     

Star Properties Holdings (BVI) Limited 1 432,140,800 67.36%

2 38,259,200 5.96%

1,384,000 0.22%

Eagle Trend (BVI) Limited 2 38,259,200 5.96%

Metropolitan Lifestyle (BVI) Limited 3 836,000,000 130.32%
     

1. Star Properties Holdings (BVI) Limited 432,140,800 Star Properties Holdings (BVI) Limited

Star Properties Holdings (BVI) Limited

2. Eagle Trend (BVI) Limited 38,259,200 Eagle Trend (BVI) Limited

Eagle Trend (BVI) Limited

3. Metropolitan Lifestyle (BVI) Limited 836,000,000

Metropolitan Lifestyle (BVI) Limited 100% Metropolitan Lifestyle (BVI) 

Limited

4. 641,498,000

5. 

XV

2 3
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企業管治及其他資料

購股權計劃

(1)

(2)

    

26,107,200

1

0.98

1

2

21,193,088 0.75

2

32,950,000 0.41

10,000,000 0.41

27,250,000 0.418

    

1. 

2. 

5,900,000
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企業管治及其他資料

本公司於截至二零二四年六月三十日止六個月（「期內」）之購股權變動詳情載列如下：

        

10,000,000 10,000,000 1.56%

2,300,000 2,300,000 0.36%

1,070,400 1,070,400 0.17%

0.00%

1,070,400 1,070,400 0.17%

1,070,400 1,070,400 0.17%

600,000 600,000 0.09%

14,146,400 (5,900,000) 8,246,400 1.29%
        

30,257,600 (5,900,000) 24,357,600
        

1. 
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企業管治及其他資料

董事於競爭業務之權益

8.10

進行證券交易的標準守則

上市規則第 13.18條及 13.21條之披露

13 13.21 13.18

13.17 13.19

• 30,000,000

51%

68.69%

• 

40,000,000

60% 68.69%
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企業管治及其他資料

• 

125,000,000

60% 68.69%

• 

350,000,000

50% 68.69%

• 

205,000,000

60%

68.69%

440,710,800

68.70%

購買、出售或贖回本公司上市證券

企業管治常規守則

C.2.1

C.2.1
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企業管治及其他資料

董事資料變動

13.51B(1)

審核委員會

3.21
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中期簡明綜合損益及其他全面收益表

    

4 517,921 160,294
(599,184) (131,078)

    

(81,263) 29,216
5 8,584 13,469

13 – 455
(24,597) (10,272)
(35,693) (55,219)

6 (83,366) (7,454)
(960) 11
120 –

    

7 (217,175) (29,794)
8 130 206

    

(217,045) (29,588)

(8,877) 604
    

(225,922) (28,984)
    

(218,538) (29,737)
1,493 149

    

(217,045) (29,588)
    

(227,415) (29,133)
1,493 149

    

(225,922) (28,984)
    

– 10 (34.07) (4.64)
    

– 10 (34.07) (4.64)
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中期簡明綜合財務狀況表

    

11 10,307 4,957

776,584 776,584

9,010 9,967

– –

4,377 4,377

12 51,820 60,120

14 3,910 3,935

13 5,160 5,160
    

861,168 865,100
    

12,317 12,843

2,310,027 2,900,972

14 50,952 51,996

13 2,582 2,582

100,378 100,520

– –

4 1

29 29

26,806 31,242

10,000 10,000

21,098 46,919
    

2,534,193 3,157,104
    

15 215,962 245,981

28,911 12,957

121,812 82,188

2 2

19,788 15,965

498 330

16 1,679,998 2,068,927
    

2,066,971 2,426,350
    

467,222 730,754
    

1,328,390 1,595,854
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中期簡明綜合財務狀況表

    

29,243 34,271

 – 17 58,637 95,151

52,156 52,156
    

140,036 181,578
    

1,188,354 1,414,276
    

18 6,415 6,415

1,196,253 1,423,668
    

1,202,668 1,430,083

(14,314) (15,807)
    

1,188,354 1,414,276
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中期簡明綜合權益變動表

  

 

            

6,415 233,457 8,706 236 193,911 313,698 (150,227) 1,123,329 1,729,525 (12,195) 1,717,330

– – – – – – – (29,737) (29,737) 149 (29,588)

– – – 604 – – – – 604 – 604
            

– – – 604 – – – (29,737) (29,133) 149 (28,984)

– – (38) – – – – 38 – – –
            

6,415 233,457 8,668 840 193,911 313,698 (150,227) 1,093,630 1,700,392 (12,046) 1,688,346
            

6,415 233,457 8,520 (4,611) 193,911 313,698 (150,227) 828,920 1,430,083 (15,807) 1,414,276

– – – – – – – (218,538) (218,538) 1,493 (217,045)

– – – (8,877) – – – – (8,877) – (8,877)
            

– – – (8,877) – – – (218,538) (227,415) 1,493 (225,922)

– – (1,462) – – – – 1,462 – – –
            

6,415 233,457 7,058 (13,488) 193,911 313,698 (150,227) 611,844 1,202,668 (14,314) 1,188,354
            



25 星 星 集 團 亞 洲 有 限 公 司   中 期 報 告 2 0 2 4

中期簡明綜合現金流量表

   

451,580 (7,646)
   

(142) (722)

5 353

308 1,687

– 1,793
   

171 3,111
   

16,528 576,046

(405,097) (404,145)

(9,102) (10,279)

39,624 (3,115)

(79,466) (102,428)

(40,059) –
   

(477,572) 56,079
   

(25,821) 51,544

46,919 57,501
   

  

21,098 109,045
   

21,098 109,045
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中期簡明綜合財務報表附註

1. 編製基準

34

D2

2. 會計政策

應用新訂及經修訂香港財務報告準則

1

1

5  –  

7 7

16
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中期簡明綜合財務報表附註

3. 採用判斷及估計

4. 收益及分部資料

   

477,512 118,619

7,078 5,861

2,955 3,185

3,449 5,717
   

490,994 133,382
   

– 737 614

– 1,750 1,655

– 19,141 19,487

– 3,818 3,197

1,481 1,959
   

26,927 26,912
   

517,921 160,294
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中期簡明綜合財務報表附註

4. 收益及分部資料（續）

(A) 分拆客戶合約收益

             

477,512 118,619 – – – – – – – – 477,512 118,619

– – 7,078 5,861 – – – – – – 7,078 5,861

– – – – – – 2,955 3,185 – – 2,955 3,185

– – – – 3,449 5,717 – – – – 3,449 5,717
             

477,512 118,619 7,078 5,861 3,449 5,717 2,955 3,185 – – 490,994 133,382
             

477,512 118,619 7,078 5,861 3,449 5,717 2,955 3,185 – – 490,994 133,382
             

477,512 118,619 – – 3,449 5,717 – – – – 480,961 124,336

– – 7,078 5,861 – – 2,955 3,185 – – 10,033 9,046
             

477,512 118,619 7,078 5,861 3,449 5,717 2,955 3,185 – – 490,994 133,382
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中期簡明綜合財務報表附註

4. 收益及分部資料（續）

(B) 分部資料

8

1.   

2.   

3.   

4.   

5.   

6.   

7.   
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中期簡明綜合財務報表附註

4. 收益及分部資料（續）

(B) 分部資料（續）

     

477,512 118,619 (203,488) (6,121)

21,628 21,756 3,089 450

7,078 5,861 912 (29)

2,955 3,185 511 164

1,481 1,959 (2,312) (3,345)

7,267 8,914 (204) (886)

– – (16) 339
     

517,921 160,294 (201,508) (9,428)
   

1,276 919

(12,864) (17,845)

(4,079) (3,440)
     

(217,175) (29,794)
     



31 星 星 集 團 亞 洲 有 限 公 司   中 期 報 告 2 0 2 4

中期簡明綜合財務報表附註

4. 收益及分部資料（續）

(B) 分部資料（續）

   

2,479,676 3,072,532

755,110 749,783

4,062 4,698

2,521 2,342

62,184 96,843

70,721 75,162

853 853
   

3,375,127 4,002,213

20,234 19,991
   

3,395,361 4,022,204
   

1,549,727 1,872,426

424,811 431,251

558 1,322

7,623 8,234

71,049 106,694

65,416 70,161

1,003 1,003
   

2,120,187 2,491,091

86,820 116,837
   

2,207,007 2,607,928
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中期簡明綜合財務報表附註

4. 收益及分部資料（續）

(B) 分部資料（續）

– 

– 

5. 其他收入

   

308 1,687

5,359 6,729

2,917 5,053
   

8,584 13,469
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中期簡明綜合財務報表附註

6. 融資成本

   

74,855 91,366

3,548 4,537

1,418 1,451

3,545 2,831
   

83,366 100,185

– (92,731)
   

83,366 7,454
   

3.72% 13.55%

7. 除稅前虧損

   

2,046 2,046

– 13,045 16,537

– 600 687
   

15,691 19,270
   

266 227

532,485 123,784

300 650

966 1,092

(120) –

64,771 –

57 –
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中期簡明綜合財務報表附註

8. 所得稅抵免

   

 – 130 61

– 145
   

130 206
   

2

8.25% 2 16.5%

16.5%

9% 24%

9. 股息
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中期簡明綜合財務報表附註

10. 每股虧損

   

(218,538) (29,737)

– 
   

(218,538) (29,737)
   

   

641,498 641,498

– 

– 
   

641,498 641,498
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中期簡明綜合財務報表附註

11. 物業、廠房及設備

6,621,000 8,000

722,000 246,000

12. 應收貸款

   

61,284 70,139
   

– 51,820 60,120

– 14 9,464 10,019
   

61,284 70,139
   

P 2.25% P 48% 85% 48% 85%
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中期簡明綜合財務報表附註

13. 按公平值計入損益的金融資產

    

(a) 3,641 3,641

(b) 1,519 1,519

  (c) 2,582 2,582
    

7,742 7,742
    

 5,160 5,160

 2,582 2,582
    

7,742 7,742
    

(a) 5,000,000 10%

455,000

3

(b) 1,519,000 1,519,000

3

(c) 17
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中期簡明綜合財務報表附註

14. 貿易及其他應收款項、按金及預付款項

    

(a) 7,387 6,888

(a) 2,121 2,361
    

9,508 9,249

(2,201) (2,144)
    

7,307 7,105
    

 12 9,464 10,019

 56 146

 (b) 35,127 36,847

 2,908 1,814
    

47,555 48,826
    

54,862 55,931
    

 (b) 3,910 3,935

 50,952 51,996
    

54,862 55,931
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中期簡明綜合財務報表附註

14. 貿易及其他應收款項、按金及預付款項（續）

(a) 7

   

0 30 2,496 3,170

31 90 1,919 1,550

91 180 1,255 1,209

181 365 1,221 731

365 416 445
   

7,307 7,105
   

(b) 3,910,000 3,965,000

0.003%
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15. 貿易及其他應付款項

   

(a) 1,217 1,906

(b) 25,675 42,281

 22,000 18,526

 65,810 66,599

 227 2,442

 13,332 20,086

 271 1,298

 902 2,915

 1,318 2,381

 12,960 18,705

 (c) 53,360 56,900

 18,890 11,942
   

215,962 245,981
   

(a) 

   

0 30 199 76

31 90 262 501

91 180 7 59

181 365 206 221

365 543 1,049
   

1,217 1,906
   

(b) 25,675,000

42,281,000

(c) 

9,440,000,000 53,360,000 56,900,000
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16. 借貸

   

124,232 183,728

1,555,766 1,885,199
   

1,679,998 2,068,927
   

 1,679,998 2,068,927
   

 1,553,507 1,925,116

 106,519 87,340

 936 42,399

 8,862 13,349
   

1,669,824 2,068,204
   

 10,174 723
   

10,174 723
   



42星 星 集 團 亞 洲 有 限 公 司   中 期 報 告 2 0 2 4

中期簡明綜合財務報表附註

16. 借貸（續）

   

1,499,449 1,837,112

106,519 87,340

936 42,399

8,862 13,349
   

1,615,766 1,980,200

64,232 88,727
   

1,679,998 2,068,927
   

   

 18% 18%

 5.11%-9.50% 4.81%-10.79%
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16. 借貸（續）

   

 1,095,994 1,094,801

 1,199,124 1,721,871
   

2,295,118 2,816,672
   

725,775 725,775
   

10,000 10,000
   

3,030,893 3,552,447
   

60%

420,900,000 467,970,000



44星 星 集 團 亞 洲 有 限 公 司   中 期 報 告 2 0 2 4

中期簡明綜合財務報表附註

17. 可換股債券

3% 418,000,000

418,000,000 Metropolitan Lifestyle (BVI) Limited

10

0.5

10

7.87%

     

10,773 (88,208) (313,698) (391,133)

– (6,943) – (6,943)

(8,191) – – (8,191)
     

2,582 (95,151) (313,698) (406,267)

– (3,545) – (3,545)

– 40,059 – 40,059
     

2,582 (58,637) (313,698) (369,753)
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17. 可換股債券（續）

3

   

0.204 0.215

0.5 0.5

3.87% 3.58%

50.27% 51.13%
   

18. 股本

   

0.01

 

1,000,000,000 10,000
   

 

641,498,000 6,415
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19. 資本承擔

   

13,072 12,577
   

20. 金融工具之公平值計量

• 1  

• 2  

• 3  

1 2 3

3

17
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21. 關聯方披露

(I) 交易

    

(a) 3,548 4,537

(b) – 150

(c) 1,200 –

(d) (71) –

Galaxy Asset Management 

Hong Kong Limited  

Galaxy Asset  

(e) – (60)
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21. 關聯方披露（續）

(I) 交易（續）

(a) 6.5% 7.5%

4.5% 6.5%

(b) 

(c) 

(d) 

(e) Galaxy Asset

(II) 主要管理人員報酬

7
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